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1. BEVEZETES

Danszentmiklos 2004-ben kidolgozott telepuilésfejlesztési koncepcidjanak jovahagyasa ota
eltelt 14 év alatt szamos jelentds valtozas kovetkezett be a telepiilésen, a térségben, a sziikebb
és tagabb kornyezetben, beleértve a Pest megyeben és a Budapesti Agglomeracio délkeleti
szektordban lezajlott valtozasokat.

Déanszentmiklos jelenleg hatalyban 1évé telepiilésfejlesztési koncepcidja a jelenleg hatalyos
jogszabalyi eldirasoknak mar nem felel meg, és a készitése Ota eltelt kozel masfél évtized
sorén aktualitasabdl is veszitett. A mai jogszabalyi kornyezethez is igazodo és tartalmaban is
megujitott Uj telepulésfejlesztési koncepcié kidolgozasa mara tobb okbdl is kilondsen
iddszerivé és sziikségszerlive valt.

Az elmult évek sordn a realfolyamatokban végbement és az intézményi feladat ellatési
viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi valsag hatasai és az ujboli fejlodés
lehetéségei, a telepiilésfejlesztést is érintd jogszabalyi VAltozasok egyittes ismeretében
dontétt ugy Danszentmiklés Kozség Képviselbtestiilete, hogy 1j teleptilésfejlesztési
koncepciot készit a telepllésrendezési eszkdzei felllvizsgalata és modositasa keretében. A
korébban a telepulésrendezési terv megalapozasara kidolgozott fejlesztési koncepcido most
felulvizsgélatra, atértékelésre kerilt, az eltelt méasfél évtized eredményei, a bekdvetkezett
valtozasok, a telepilésfejlesztési hangsulyok részleges modosuléasa és az esetleges szemléleti
valtozasok beéplltek a jelenlegi, U0j jogszabalyi kdvetelmények szerint készilt
teleplilésfejlesztési koncepcidba.

Korszert, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési €s rendezési, szabalyozasi dokumentumok
nélkil a telepulés felkésziiletlen a tertleti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési
tamogatasok megszerzésére, az itt €16 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi
gazdasag fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepulésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai széleskorii partnerségen alapulnak.

Dénszentmiklos telepilésfejlesztési  koncepcidjanak meghatarozdsa a jaradsi  (térségi)
Osszefliggések, valamint a tdgabb Pest megyei és a budapesti agglomeracios hatdsok
figyelembevételével, de alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan
tortént. Cél, hogy Danszentmiklds kapcsolddjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti
Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye Uj, 2013 decemberében elfogadott
teruletfejlesztési koncepciojanak és 2014-ben jovahagyott tertletfejlesztési programjanak
relevans célkitlizéseihez és a megyei Integralt Tertileti Programban foglaltakhoz, amelyek az
unids forrasokhoz valo hozzajutast nagyban meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepllésfejlesztési koncepcid célja és feladata a telepulés fejlesztésénél
figyelembe vehetd pozitiv adottsagok ¢és eldonyok, illetve a fejlesztést megnehezitd,
akadalyozO negativ tényezOk és konfliktusteriiletek feltarasa, a telepiilés jovOképének
megfogalmazasa és a o fejlesztési iranyok, prioritasok kijeldlése, amelyek - terleti
vonatkozasaikat is figyelembe véve - iranymutatasul szolgalnak majd az elkdvetkez6 id6szak
teleplilési szintli agazati fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv és a telepiilésrendezési
szabalyozaés felilvizsgalatahoz.
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2. JOVOKEP

2.1. Danszentmiklds jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan

Danszentmiklds tarsadalmi jovoképe

Népességét megtartani képes, vonzo élettér, az életminéségre pozitivan hatd, presztizst
noveld fejlesztéseknek és intézkedéseknek koszonhetden a mindségi migracids veszteség
mérséklodik, illetve megall.

Alapfoku igazgatési, oktatasi-nevelési, egészségigyi, kulturalis-miivel6dési, sport,
szocialis és ellatasi funkcidi jo szinvonalon biztositottak lakossaga szamara.

A helyi lakossag szamara is rendelkezésre allo rekreacios lehetéségekkel, valamint szines
és nivos kulturalis és k6zosségi élettel rendelkezo telepulés.

Hagyomanyait aktivan apolja, kulturalis értékeit megdrzi.

Az alapfoku ellatasban €s a szabadidds lehetdségek terén is hangsulyos a gyermek ¢és fiatal
korosztalyok magas szinvonalu ellatésa.

Az iddskoru lakossagat megbecsiili, részére j6 szinvonalu ellatast biztosit.

A telepuilés gazdasagi jovoképe

A kiépiil6 M4 autopélya javitja a telepllés pozicioit, a helyi gazdasdg dinamizmusa
novekszik, a befektetésvonzo képesség nd, a munkaerdpiaci hidnyossagok mérséklédnek.
A fejlodé kozlekedési kapcesolatrendszer korszerii, rugalmas eljutast biztosit a térség
jelentds foglalkoztatd kdzpontjaiba.

Danszentmiklos stabil, erds és a hozzaadott értéket eldnyben részesité mezdgazdasaggal
rendelkezik a jovében. A helyi gazdasdgban novekvd szerep jut a mezdgazdasagi
raktarozasnak és a kiilonboz6 feldolgozoipari agazatoknak.

Utemezett fejlesztéssel a turizmus jovedelmezd szolgéltatassa fejlodik, a szallasadas és
vendéglatas mellett a programkinalat is béviil. A térség telepulései Gsszehangolt
programcsomagokat kinalnak az idelatogatoknak.

Az Onkorményzat egyiittmikodésben a gazdasagi szereplokkel szamos kozérdeki
fejlesztést valdsit meg, amely hozzajarul a telepulési szolgaltatasok boOvitéséhez és
¢lhet6ségének javitdsahoz, ezen keresztiil pedig a magasabb statuszu népességvonzé
képesség javulasahoz.

Danszentmiklds taji, természeti és épitett kornyezetének jovoképe

A kornyezeti elemek ma még viszonylag kedvezd allapota idedlis telepulési
lakdkornyezetet biztositanak Danszentmikldson, cél ezen allapot hossz( tavia megbrzése.
A természeti kornyezet allapota, a beépitett teriileteknek csak meérsékelt Kiterjedése, a
korabbi beépitésre szant teriilet kijelolésekbdl torténd visszalépések, a mozaikos
tajszerkezet, illetve a magas nepességkoncentracioju Budapesti agglomeracio kozelsége
egylittesen kedvezd feltételeket jelentenek Danszentmikléson a kiilonb6z6 turisztikai
fejlesztesekhez.

Dénszentmiklos gazdag gyiimolestermeszté hagyomanyokkal rendelkezik, amelyek
kihasznélasa teljesse valik.
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A tajhasznélatban a megelhetést és jovedelemtermelést valamint a megOrzést egyarant
lehetové tevo tajgazdalkodéasi moédok valnak uralkodova.

A védelem alatt all6 o6koldgiai funkcioju terlletek héboritatlansdga biztositott, és az
Onkormdanyzat él a helyi védelem lehetdségével is. A Kkorlatozasokkal hasznosithatd
természeti értékek mind nagyobb részben az ©koturizmus céljai és a bemutatds
szolgalataba helyezOddnek.

A telepilés zoldteriletei jelentds mértékben boviilnek, wjabb telepiilési zoldteriiletek
jonnek létre, a meglévok megujulnak. Véderddsavok létesiilnek a mezdgazdasagi €s a
lakoteriletek elvalasztasara.

A telepulés felkésziil a klimavaltozas kedvezOtlen hatéasaira, a felszini vizek elvezetésével
(lezaduld nagy mennyiségli csapadék, illetve a belviz) kapcsolatos hianyossdgok
felszamolasra kerulnek.

Fentiek alapjan Danszentmiklos jovoképe az alabbi tomor mondatba foglalhatd Gssze:

Danszentmiklds vonzo, nyugodt lakokornyezetet nyujt, jellemzéen falusi telepiilési
karakterének megérzése €s a telepuléskép fejlesztése mellett magas szinvonalu alapfoku
intézményi ellatast és szolgaltatasokat, korszeri és folyamatosan jo karban tartott
miiszaki infrastruktirat biztosit az itt éloknek, a gylimaolcstermesztésre és feldolgozasra,
specialis helyi termékeire, valamint bdéviilé turisztikai kinadlatara épité stabil helyi
gazdasaggal rendelkezik.

2.3. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastol elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriljon sor a fejlesztési
celok szolgéalataban.

A telepllésfejlesztés vezérelve a mindségi fejlodés biztositasa, az altalanos telepulési
komfortérzet tovabbi javitasa, a népessége szamara hosszl tdvon idedlis lakdkdrnyezetet
biztositani tudo, élhetébb telepiiléssé valas elGsegitése.

A telepulés mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetéségek
optimalis kihasznalasara olyan médon, hogy az ne veszélyeztesse a lakoé funkcié kedvezo
feltételei megorzésének, javitasanak lehet6ségét, se a telepiilési kornyezetmindség és
telepliléskép javitasanak esélyét, se a helyi tarsadalom integritdsanak fenntarthatdsagat,
ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Danszentmiklos fenntarthatd fejlesztésének
lehetéségét.

Harmonikus, kiegyensulyozott fejlodés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és a
tervezett fejlesztések biztonsagos fenntartdsahoz és a telepiiles Gizemeltetéséhez sziikséges
gazdasagi, szellemi és szervezeti hattér biztositasa.

Danszentmiklos kompakt telepiiléssé valjon, azaz a teriiletével felelés modon torténd
gazdalkodas, optimalis teruletfelhasznalasra torekvés, az alulhasznositott teriiletek més
funkciora torténé kijeldlése, megujitasara torekveés, U0 beépitésre szant terlletek
kijelolesének minimalizdlasa és a meglévé ires ingatlanok hasznositasa jellemezze a
telepiilésszerkezet alakitasat.
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= Uj lakoteriileteket elsdsorban a  belsé  telepiilésrészek  megujitasaval,
Ujrastrukturalasaval kinaljon az érdekl6d6k szamara.

= A fejlesztés elsésorban a danszentmiklosi polgarok és a helyi gazdasagban
tevékenyked6 vallalkozok érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévd
agrargazdasagi, erdégazdalkodasi illetve  turisztikai  adottsagok  jovedelmezd
hasznositasaval, de e mellett Ujabb attrakciok megteremtésével, tovabbd a még hianyzo
funkciok, illetve az elbre jelezhetd igényeket kovetd tovabbi intézmények, szolgaltatasok
utemezett kiépitésével és igényes megvaldsitasaval torténjen.

» A telepiilésfejlesztési koncepcid alapveté célja a telepllés vonzdbba tétele, az itt élok
életmindségének javitasa. Az U0 fejlesztések olyan modon és olyan szinvonalon
valésuljanak meg, hogy az ne jelentsen tdbbletterhet a teleptlésnek (az
Onkormanyzatnak).

= A telepilés fejlesztése soran fokozottan kell tamaszkodni a mindenkori unios tervezési
ciklus kapcsolddasi pontjaira és palyazati lehetdségeire. A Kiilsé forrasok bevonasa
mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzédések megkotésével
biztositsa (az Onkormanyzat szamara tobblet ellatasi kotelezettséggel jard) uj funkcidkat
létrehozod, vagy a meglévd kapacitasokat bovitd jovobeni fejlesztok aranyos
hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitiizott célok a helyi
lakossag terheinek novekedése nélkil valosulhassanak meg.

Danszentmiklos atfogod teleptilésfejlesztési céljait a hatalyban levé legfrissebb orszagos
elveknek, koncepcionak és stratégianak megfeleléen fogalmazta meg a koncepcid. Ezeket a
Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepciorol szold
1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat foglalja 0ssze, illetve irja eld.
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3. CELOK

3.1. Danszentmiklds fejlesztését szolgdld atfogo célok és a részcélok meghatarozasa

3.1.1. A telepiilés élhetoségének javitasa, a népesség stabilizaldsa, a fiatalok helyben
maradasanak eldsegitése

A kodzséq fiataljainak megtartasa, az eldnytelen népességcsere megallitdsa,

Dénszentmikloson tartds népességndvekedés zajlott, ami 2012-t61 megvaltozott, és azota
csokken a telepllés népessége. A novekedést a szolgaltatasok fejlédése is kdvette, ezért az
intézményhaldzat megfeleld, sét egy Ujabb ndvekedési periddus esetére is elegendd
kapacitasokkal rendelkezik.

A népességszam csokkenése mellett, illetve ennek folyomanyaként a lakdnépesség
Osszetételének kedvezdtlen irdnyll megvaltozasa igényli a fejlesztési beavatkozasokat.
Danszentmiklés jovoje szempontjabol a kulcskérdés az, hogy a fiatalok ne vandoroljanak el a
falubol. Danszentmikldson azért kell dolgozni, hogy a fiatalok vonzénak, biztonsdgosnak
itéljek meg a jovojuk szempontjabdl Danszentmiklost. Alapvetéen, a baratsagos
Danszentmiklosnak van vonzo jovOoképe, igy csak és Kkizarolag, az a kozOsség lehet
baratsagos, melyet stabil értékeken nyugvo 0sszefogas jellemez.

A kedvezdtlen népességcseréhez kapcsolodd probléma forrdsat az jelenti, hogy az innét
véglegesen a Févarosba, vagy mas nagyobb telepiilésre elkoltdzo, zommel produktiv korban
1évo fiatal, szakképzett, jol iskolazott és gazdasagi erdt is képviseld rétegek nehezen
potolhatok a helyi munkaerdpiacon, és munkaerdfelesleg 1ép fel. A problémat tetézheti, ha az
elkoltozok helyére alacsonyabb tarsadalmi statuszu rétegek érkeznek.

A karos népességcsere leglényegesebb tarsadalmi vonatkozédsa, mely a telepiilésfejlodés
jovojére is kihatdssal van, a mindségi migracios veszteség, azaz a fiatalabb korosztalyok
elvandorlasa. Az ebbdl szdrmaz6 problémak kezelése csak tobb fejlesztési tipusu beavatkozas
egyuttes hatasaként, a gazdasagfejlesztés, a kozosségfejlesztés eszkdzkészletével, a helyben
torténd boldogulas esélyét noveld ¢és a teleplilés ¢lhetdségének erdsitését szolgalo
eszkozokkel, realis Kitorési pontok keresésével egydlttesen lehetséges. A szikséges napi
intézkedések megtételén tul hatékony megoldast csak 6sszehangolt fejlesztesi, és ezeket
kdzvetve tAmogato rendezési lépések hozhatnak.

Vagyis ameddig Danszentmikloson meglesznek a betelepilés feltételei mind az alacsonyabb
aru szabad telkek és ingatlanok, mind pedig a relative olcsobb megélhetés oldalardl, addig
nem vaérhatd, hogy ez, a helyi tarsadalom megbomlasdhoz is vezet6 negativ trend
mérséklodjon. A probléma kezelésére kettd, de egy iranyba haté megoldas korvonalazhato.

Egyfeldl az Onkorményzat éljen mindazokkal az eszkdzeivel, amelyek a telepiilésre iranyuld
betelepiilések szamat mind 06szténzé, mind korlatozd modon képesek szabalyozni. Az
Onkormanyzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa utjan -
bizonyos mértékig - iranyithatja a bekoltozések mértékét, és kozvetve a bekoltozo rétegek
Osszetetelére is hatast gyakorolhat. Azt a kedvezétlen folyamatot meg kell akadalyozni, hogy
a joval a piaci ar alatt értékesitett telkeket Budapestrél kiszoruld, vagy mas telepiilésrol
érkezd lecsuszott tarsadalmi csoportok vasaroljak meg.
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A masik lehetdség a telepiilés altalanos élhetdségének javitasa (1d. kdvetkezd részcél)

A helyi tarsadalom integritasanak megérzése szempontjabol feltétlenill az a kedvezd, ha a
telepiilés sajat megujulo képessége révén lesz képes gyarapitani lakossagat.

A népesség kicserélodésébol adodé mindségi migracid okozta veszteség merséklésere, a helyi

tarsadalom mind korszerkezetében, mind Osszetételében kedvezOtlen iranyl atalakuldsanak

kezelésére a teleplilésrendezés csak kozvetett eszkdzkészlettel rendelkezik. E komplex

probléma 0Osszetett telepulésfejlesztési - reészben rendezési - eszkdzoket igényel. Az U]

telepilésrendezési terv:

- Danszentmikléson a kozel varosi szinvonali szolgaltatdsok elérését lehetové tevo, de a
falusi telepiiléskaraktert megdrzo szerkezet kidolgozésaval,

- akozség gazdasaganak altalanos fejlodéséhez, a telepllés szamara bevételeket hozo ujabb
vallalkozasok megtelepedéséhez, ¢s a helyi munkalehetdségek szamanak ndveléséhez
szllkséges gazdasagi teriiletek biztositasaval, illetve a Kkis- és kozépvallalkozasok
mukodési feltételeinek javitasaval,

- az élhetdbb telepiilésszerkezet feltételeinek  megteremtésével, az  optimalis
teruletfelhasznalas javaslatanak kidolgozasaval,

- ahelyben elérhet6 rekreédcios lehetdségek bovitésével,

- a helyi ¢életmindség javitasat, a valtozatos szabadidéeltoltés intézményi feltételeit lehetdve
tevo szerkezet és szabalyozas kidolgozasaval

kozvetett moddon képes javitani a Danszentmikloson zajlé demografiai folyamatok

kedvezotlen iranyat.

A telepiilés élhet6ségének javitasa

A lakonépesseg ellatasara a telepulésfejlesztési koncepcio idétavjaban a telepilés
intezményrendszere elegendd kapacitasokkal rendelkezik. Ami fejleszthetd és bévitendd, az a
tovabbi, kiegészitd szolgaltatasok kore a telepiilésen, pl. banki szolgéltatas, stb.

Legalabb ilyen jelent6ségli, hogy a jovo fejlesztései soran mindig azoknak a megoldasoknak
kell prioritast kapniuk, amelyek hozzajarulnak kozvetleniil vagy kdzvetett modon a telepuilés
¢lhetoségének fokozasahoz, a helyi ¢letmindség jobbitasahoz, hozzdjarulva ezzel az
elkoltdzések mértékének visszaszoritasahoz is. A lakossag, azon belil is kilénosen a fiatal
korosztaly érezze, hogy lehet és érdemes Danszentmikldson €lni, boldogulni hossza tavon is.
Ennek megfelelden kiemelt figyelmet kell forditani a kdvetkezdkre:

- a fiatalabb korosztalyok itt tartdsanak fontos feltételét jelent6 igényes szoérakozasi és
mivelddési lehetdségek gazdagitasa,

- a helyi fiatalok kozil az itt tartésan megtelepedni kivandk részére kedvezmenyes
ingatlanvasarlasi lehetdségek kidolgozasa,

- a helyi tarsadalom integritasanak fokozasat elésegité kozségi rendezvények, nevezetes
napok megtartésa,

- akozossegi terekként is fontos tovabbi telepulési zoldterlletek kialakitasa,

- a telepiilési komfortérzetet ndveld beruhdzéasok és a lakossag részérdl igényelt telepiilési
szinti miszaki fejlesztések fokozatos végigvitele, kiemelten a telepilési Uthaldzat
fejlesztése, mindségi javitasa,

- ahelyben elérheto altalanos ellatasi €s szolgaltatasi szinvonal ndvelése.
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Dénszentmikloson a fiatalabb korosztalyok elvandorlasanak megéllitasa hosszas folyamat. E
téren nagy jelentdsége van a lakhatas helyi feltételeinek jobbitasat célzo fejlesztéseknek, a
kedvezményes lakashoz jutdsnak, és az 1j, mindségi lakoéteriiletek ¢és lakokornyezet
kialakitdsanak. E fejlesztési célkitlizés megvalositasahoz vallalkozoi toke is bevonhatd, am
nem barmi aron. Olyan egyiittmiikddést kell kidolgozni, amelynek eredményeképpen a tokét
biztositd vallalkozo és a teriiletet rendelkezésére bocsaté Onkormanyzat egyarant részesiil a
bevételekbol. A befektetések célja minden esetben legyen Gsszhangban a telepiilés fejlesztési
céljaival.

A fejlesztési koncepcidban javasolt fejlesztési megoldasok és javaslatok, az dket tdmogatod
rendezési tipusi beavatkozasok végig vitelének sikerétdl, az ezeket szolgdld intézkedések
eredményességétol fiiggben a telepiilés lélekszamanak alakuldsdban is minden bizonnyal
valtozas kovetkezik be. Az becsiilheté realisan, hogy kezdetben a kilencvenes és kétezres
évek trendje szerint a lakossagszam kismértékben néhet, majd stabilizalodik.

3.1.2. Munkahelyteremtés, az ingazas feltételeinek javitasa, a mezégazdalkodas és a
feldolgozoipar, a mezégazdasagbol élok helyzetének javitasa

Az ingézas feltételeinek javitasa és a helyi munkahelyteremtés

Danszentmiklos gazdasagi fejlédését némileg héatraltatja a telepulés kisse periférikus helyzete.
Kozlekedési viszonyai javitasra szorulnak. A telepiilésen atmené kozat rossz allapota is
megneheziti a fejlodést. A gazdasagfejlesztésben elsésorban a helyi vallalkozokra lehet
szamitani a jovében is.

A telepllés a lakossdg szd&méhoz képest aranylag kevés helyi munkalehet6séget tudhat
magaénak, s ennek kovetkeztében a lakossag egy resze napi rendszeresseggel ingazni
kényszeriil. Az ingazas, amellett, hogy felesleges tobbletterhet r6 a lakossagra ¢és szabadidds
tevékenységektl veszi el az id6t, tovabbi, a telepiilés tavlati perspektivaja tekintetében
kedvezotlen valtozasoknak is okozodja lehet egyben. Déanszentmikloson a foglalkoztatottak
nagyobb része jar mas telepdilésre dolgozni.

Danszentmikloson a helyi gazdasag erdsitése lényeges fejlesztési prioritas, hiszen hosszU
tavon csak egy kiegyensulyozott, fejlddéképes, a mindenkori 0j fejlesztési energidkat
befogadni képes, azokat hasznositani tudé gazdasag képes biztositani a telepuilés egeszének
fejlodését és gyarapodasat, a kozség polgarainak helyben torténé boldogulasét,
¢letkoriilményeinek jobbra forduldsat. A telepiilésen €16 polgarok életmindségét és a kozség
tovabbi fejlodését alapvetéen befolyasolja a helyi munkahelyek szamanak jovobeni
alakulasa, és a térségben tovabbi munkalehetéséget biztositd foglalkoztatasi kdzpontok jo
szinvonalu elérhetésége. A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositdsa abbdl a
szempontbol is kiilondsen nagy fontossagu, hogy a kozség polgarainak névekvd hanyada
szamara legyen biztositott a munkalehet6ség sajat telepiilésében, ezaltal valjék
mérsékelhetévé a Danszentmikldst jellemzd — bar a kornyezd telepiiléseket is hasonldoan
érint6 - magas napi ingazasi arany.

Danszentmiklds esetében a helyi foglalkoztatds mellett a jovében is szamolni kell a csak
ingazassal elérheté munkahelyek szerepével. Az aktiv lakossag jelentds része Budapesten és
a kozeli varosokban talal munkat, és ez az arany varhatéan ndvekedni is fog. A legnagyobb
munkaerd felvevo telepiilés Budapest, amely tomegkdzlekedéssel minimum 1 6ra, autdval is
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hasonl6 1d6 alatt érhetd el. Az M4 autdpalya iitemezett megépiilésével a menetidé Budapestre
jelentésen csokken.

Az elérhetéségi viszonyok, a munkdbajarasi feltételek javitasa is elsésorban a Budapest, és
néhany tovabbi kozeli foglalkoztatd kdzpont (Cegléd, Monor, Kecskemét) vonatkozésaban
igényel beavatkozast. Ugyanis Danszentmiklos lakossaganak egy bizonyos része hosszu tavon
is Budapest ¢és e varosok munkaerépiacan taldl megélhetést maganak. Ezért a napi
rendszerességii ingazas tamogatasa, kedvezoébb feltételek megteremtése annak megkonnyitése
celjabol, kilonosen a kozlekedési, menetrendi viszonyok, de egyeb, szocidlis ellatorendszert
érintd vonatkozasok terén is 1ényeges fejlesztési feladat.

Azokon a viszonylatokon, amelyek tobb kornyékbeli telepilés munkavallaléit érintik, a
buszjaratok siiritése ¢és a miiszakok kezdéséhez, befejezéséhez igazodd menetrend
Osszedllitdsa a cél. Ez tobb térségi telepiilés Osszefogasaval érhetd el. A kozlekedési
arnyékhelyzet oldasan segithetne az M4 autdpalya Budapestig tartd Osszefiiggd megépitése.
Szintén fontos feladat lenne céliranyos autdbuszjaratok inditasa a fébb foglalkoztatasi
helyszinek iranyéba is.

A bolcsédei ellatas helyben torténd biztositasa fontos segitség az ingdzok szdmara, a
mindenkori kapacitdsokat az igényekkel 0Osszhangban kell biztositani. A helyi
foglalkoztatasban cél a kismamak akar részmunkaidds foglalkoztatasa, amihez bolcsddei
férohelyek sziikségesek.

A tomegkozlekedési infrastruktira hidnyossagai miatt a munkaba jaras nagy nehézségekbe
utkozik, de tovabbi probléma, hogy ezért a fiatalok tobbsége elhagyja a telepilést. A
kozlekedés probléméainak megoldasa valoszinlisitené azt, hogy a fiatalok helyben
maradnanak, és ezzel a térseg és igy Danszentmiklos gazdaségi helyzete is javulhatna.

A teleplilés jovojét alapjaiban hatarozza meg, hogy vannak-e helyben munkahelyek. Ezt
figyelembe véve javasolt a telepdilés tertletén tébb helyitt — tébb esetben tulajdonosi kérelem
alapjan, oOnkormanyzati igényre - gazdasdgi célu fejlesztési terllet Kijeldlése
Danszentmikloson. Azaz egyrészt a jelenlévd vallalkozasok szaméra biztositott legyen a
telephelyfejlesztés és ezzel a munkahelyteremtés lehetdsége, masrészt a telepllés az itt
megjelend potencidlis befektetoknek barmikor tudjon olyan gazdasagi célra felhasznéalhato
tertletet a rendelkezésére bocsatani, ami alkalmas arra, hogy megkezdje tevékenységét
Danszentmikloson. A gazdasagi fejlesztési teriilet megléte a biztositékat jelenti annak, hogy a
kijelolt tertletet ne lehessen mas célra felhasznélni. A véallalkozasi tertlet kijeldlése kozvetve
tehat a munkahelyteremtésnek és az ingazni kényszeriild6 munkaeré aranya csokkentésének is
az egyik feltétele.

Cél a meglévo vallalkozasok béviilési lehetéségeinek biztositasa, a fenntarthatosadg mellett.
Olyan befektetéseket kell elsésorban tamogatni, engedélyezni, idevonzani, amelyek
munkahelyeket teremtenek, ndvelik az adobevételeket és az egyéb bevételeket, de nem
veszélyeztetik az itt €16k egészségét és ugyanakkor Danszentmiklos jo allapota természeti, taji
kdrnyezetét semterhelnék.

A gazdasag jovedelmezdségének fokozdsahoz elengedhetetlen vallalkozasok szaménak és
tokeerejének novekedését tadmogatni kiilonb6zo Osztonzokkel. A kozségben leginkabb a
feldolgozdipari, valamint a zoldenergia hasznositassal Osszefiiggh korszerli technologiat
alkalmazo vallalkozasok tdamogatasa kapjon prioritast.
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Feladat a folyamatos kapcsolattartas befektetokkel olyan beruhazasok tekintetében, ahol a
munkahelyteremtés a {6 szempont.

A teriileti feltételek megteremtése mellett 1ényeges feladat a befektetéi érdeklddés felkeltése
is Danszentmiklos irant. A gazdasagi célu fejlesztési teruleteket lehetdség szerint minél
kedvezobb feltételekkel kell kinalni az érdeklddé vallalkozok szamara.

Déanszentmikloson a gazdasag fejlesztése soran a hossza tavra torténd felelés gondolkodas
kell, hogy érvényesiiljon mind a telepllés vezetese, mind a megtelepedni szandékozd
véllalkozasok részérél. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast
élveznitk, amelyek hosszabb tavon mind t6bb helyi polgarnak nyujtanak majd megélhetést,
integralodnak a helyi gazdasagba, illetve a telepiilést tartos, kiszamithatd és egyenletes
bevételekhez juttatjak.

A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositasa abbol a szempontbdl is kuléndsen nagy
fontossdgu, hogy a telepiilés polgarainak novekvé hanyada szamara legyen biztositott a
munkalehet6ség sajat telepiilésében, ezaltal valjék mérsékelhetdvé a Danszentmiklds esetében
kiugréan magas napi ingazas aranya.

Az ingazas mérséklése azonban egyfajta szemléletvaltast is igényel. Evtizedek alatt olyan

szinten épllt be az itt él6k jelentés részének mindennapjaiba, hogy az ingazas egyfajta
életformava valt. Az ingazé munkavallaldk/csaladok sok esetben nem is akarnak valtani.

A hozzaadott érték novelése a mezdgazdasagban

A Danszentmiklosra jellemz6 gyumolcskertészet fejlesztése, kiemelt célja a kormanyzatnak,
igy az &gazatnak soha nem latott mértékii tamogatast biztositanak. A tdmogatds hataséara a
nagy kézi munka igényl kertészeti kulturakkal foglalkozo vallalkozasoknal tobb tizezer Uj
munkahely jon létre az orszdgban. Danszentmikldson a telepiilés jovijét a mezogazdasagra
és a ratelepiilé mind szélesebb kori feldolgozé iparra kell alapozni. A turisztikai
fejlesztések ennek fontos kiegészitd elemei lehetnek.

A helyi vallalkozasok fejlédése teremt munkahelyeket. Fejlédés alatt, a meglévé vallalkozok
gazdasagi eredményeinek javuladsat, 0j helyi vallalkozasok létrejottét és az esetlegesen, Uj
Dénszentmiklosra betelepiil cégek érkezéset értjik. Ezt a célt az infrastruktira fejlesztésevel
kell segiteni, mint példaul a megvalosult szennyvizberuhazas és az ezt kovetd utjavitasi
program. Danszentmiklds, a Budapesttél mért, 50 km-es kordn belll helyezkedik el, kdzaton
egyszerlien és gyorsan megkozelithetd a févarosbol. Fejlesztheté ingatlanok tekintetében is
van bOven lehetdség. A helyi vallalkozasok kdzott szép szammal vannak innovativ cégek,
akik fejlesztenek és béviilnek. Az 6tletek megvaldsitasahoz a palyazatok segitseget nyujtanak.
A sikeres palyazatokhoz sokszor nélkiilozhetetlen onkormanyzati egyiittmiikodés, a gyors ¢€s
megbizhat6 informacidcsere. Onkormanyzatunk, eddig is és ezutan is segiteni fogja a helyi
vallalkozasok fejlodését, munkahelyteremtéseét.

Danszentmikloson a helyi gazdasag szerkezetében a mezdgazdasag, kiemelten a gylimolcs
termesztés évtizedek Ota meghatarozo. A telepiilésen a mezdgazdasagi vallalkozasok
dominanciaja jelentds, a gytimolcsfélék termesztése a falu eletében nagy mdltra tekint vissza.
A helyi gazdasag fejlesztésének egyik f6 bazisa a gylimolcstermesztés lehet. A gyimolcsdsok
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Kivald terileti adottsagaira, €s az itteni gazdalkodok nagy termelési tapasztalatara alapozottan
a gyumolcstermesztés Danszentmiklds életében minden bizonnyal tovabbra is meghatarozo
szereppel bir majd. Eppen ezért van rendkiviili jelentésége annak, hogy a helyi gazdak hogyan
lesznek képesek alkalmazkodni a mindenkori piaci viszonyokhoz. Ebbél kifolyolag a
mezdgazdasagi termelés jovedelmezdségének fokozasa, a termékek mind jobb eladhatosaga a
legfobb fejlesztési cél a mezdgazdasag vonatkozasaban, ami viszont modernizalast és a
hozzaadott érték ndvelését kivanja meg.

Déanszentmikloson a mezégazdasagi termelésnek, azon beliil is a gylimolcstermesztésnek
gazdag hagyomanyai vannak, &m mara a gyimaolcsosok terlilete csokkent, és a gyimdolcsosok
allapota, a termesztési modszerek korszeriisége is valtozd. A gylmolcstermesztési profil
némileg hattérbe szorult az utobbi id6ben, ezért a gylmolcsosok allapotanak javitasa,
felUjitdsuk szlkseges, ami tokét igényld feladat. Hosszabb tavon a gyiimoélcstermesztésbol
szarmazO bevételek ndvelése érdekében és a biztos piaci pozicio megszerzése majd
megtartdsa érdekében legfobb cél a minél magasabb feldolgozottsagi foku termékek
eloallitasa Danszentmikldson és azok értékesitése.

Kedvez6 adottsag, hogy a helyben megtermelt gylimaolcsfélék irant tartds kereslet mutatkozik
a piacokon. Ezaltal Danszentmiklos olyan 1épéselonyben van, amely realisan teszi a helyi
gyiimolcstermesztést és az arra épiilé hiité-, raktarozo és feldolgozoipart a kozség
fejlesztésének egyik stratégiai irdnyava. Igazan nagy ultetvényei almabol vannak, de a meggy,
barack, korte ultetvenyek is kiterjedtek. A feldolgozoipar fejlesztésének alapfeltétele, hogy
legyen kell6 mennyiségli alapanyag, amely a nagyobb volumeni késztermék eldallitasat is
képes fedezni.

Korszerti hiitohaz(ak) épitésével biztosithatova valik, hogy a gylimdolcsok a feldolgozasig
elalljanak friss allapotukban. Javasolt ez abban a tekintetben is, hogy ezaltal az értékesitési
id6szak meghosszabbithatd. A helyben megtermelt gyiimolcsféleségek igy nem csak a
felvasarlasi domping id6szakaban, nyomott aron adhatok el. Masrészt a helyi
vendeghazakban, panzidban, vendéglatohelyeken egesz évben friss helyi gyimolcsot lehet
kinalni. A helyben torténé hiités és a kiépitend6 raktarozas megoldast jelenthet részben a
gazdalkodok egyik legfobb problémajara is, a gylimolcs értékesités nehézségére.

A hitdiparon, raktarozason tul torekedni kell a helyben feldolgozott termékek aranyanak
névelésére, hogy az egyes termékek mind magasabb feldolgozottsagi fokon (ivolé, stiritmény,
lekvar, aszalvanyok, mirelit aru, stb.) kertilhessenek a telepiilés gazdalkodaitol a - leginkabb
fovarosi - piacokra, illetve az aruhadzlancokba. A magas szallitasi koltsegek szintén a
termékek helyben torténo feldolgozasat indokoljak. A raktarozas és feldolgozo Uzemek
fejlesztése pedig tovabbi munkalehetéségeket is teremtene Danszentmikloson.

A helyi termékek eldallitasaval (szorp, lekvar, palinka, aszalt gylimolcs, stb.), a
feldolgozottsagi fok novelésével kell elérni, hogy a haszon nagyobb része helyben maradjon
és ne a felvasarlok vigyék azt el. A Keletkez6 tobbletbevételek visszaforgathatok a
gazdasagba, illetve az ©6nkormanyzat adobevételei is novekednek. E feladatok minden
bizonnyal kiilsé toke és/vagy palyazati forrasok bevonasat igénylik. Danszentmikloson a
gyumolcstermesztés nagy hagyomanyaira épitve és a piacon valé megjelenés Uj kivanalmaira
tekintettel 11j, mindségileg is mas szinvonalat képviseld, jol eladhat6 termékek eldallitasara is
torekedni kell. A helyben megtermelt mezdgazdasagi alapanyagok feldolgozasaval specidlis,
Déanszentmiklosra, e tajra jellemz6 termékeket javasolt létrehozni, és azokat Danszentmiklosi
markanévvel értékesiteni. llyen termékcsaladba tartozhat toébbek kdzott az aszalt gyumdlcs,
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vagy a péalinka is. A gyiimolcsfa csemeték arusitasa, a szaporitd anyagok eldallitasa szintén
noveli a piaci részesedést.

Uj lehetdség a folia alatti termelés, amellyel élni kell a telepiilés mez6gazdasagi
vallalkozoinak. Ezaltal a termékskala szélesithetd és az érési iddszak is meghosszabbithato.
Cél a gyumolcstermesztesi profil megtartasa hosszu tavon is, de a helyben termesztett
gyumolcsok fajtavalasztékat novelni kell. A sziret automatizalasara, gépesitésére kell
torekedni a markans munkaer6hiany miatt.

Napjainkban rohamosan novekszik az igeny az egészséges, hagyomanyos modszerekkel,
kemikalidk alkalmazasa nélkiil eléallitott termékek irant. Danszentmikldson a biogazdalkodas
alapjainak megteremtése érdekében torekedni kell a helyben termesztett gyimolcsfélesegek
egyre nagyobb hanyadanak ily médon torténd eléallitasara. A biotermesztés lényege a kisebb
mennyiségli, mas miivelési technologiat igényld, viszont jobban, magasabb aron eladhato,
keresett, minéségi termékek eldallitasa.

A telepiilés mezbgazdasaganak fejlesztése nem nélkiilozheti az elérhetd forrasokat. A
fejlesztések anyagi hatterének megteremtésehez lényeges feltétel, hogy az dnkormanyzat,
illetve a gazdalkoddk legyenek képesek eredményesen palyazni a rendelkezésre all6 hazai és
EU-s fejlesztési forrasokra, akar 6nmaga, akar a jaras tobbi telepilésével egyutt.

Danszentmiklos kilterlleti adottsdgai kedveznek az erdék szamara. Jelenleg is miikodik
faipari véallalkozas a telepiilésen. Az erddk, 0j erdd telepitések jO lehetdséget nyljtanak
megujuld energiaforras eléallitasahoz. Az Un. energialltetvenyek egy fejlesztési iranyt
jelenthetnek a teleplilés szamara. A biomassza, biobrikett iranti kereslet ezt alatimasztja. Az
erddtelepitések nincsenek kiszolgaltatva az iddjarasnak olyan szinten mint a gyiimolcs és
z6ldsegtermesztés.

Az erdotelepitések a telepiilésen meglévé faipari agazat bovitése, tovabbfejlesztese
szempontjabol is tdmogatandok. A kitermelt fa épitdanyagként (akac), butorfaként egyarant
szoba johet. Az alapvetd cél, hogy ne csupan alapanyag eldallitas és értékesités torténjen,
hanem helyben feldolgozott faipari félkész vagy késztermekek keriljenek értékesitésre.

Turisztikai kinalatbdvités, programcsomagok és marketing, kapcsolddas a térség turisztikai
kinalatahoz

A Budapesti agglomeraciotol délre, a megye kozel sik k6zépso részén elhelyezkedé telepilés
legfontosabb potencialjat természeti oldalrol éppen a taj viszonylagos valtozatossaga, az
erdoéfoltok, a jobbara karos beavatkozasoktél mentes allapotban megdérzédott természeti
kornyezete adja. Az effajta taji potencial érzékelhetden felértékelddik az erésen urbanizalt
Budapesti agglomeracié szomszédsagaban. Ezt az adottsagot kihasznalva realis lehetéség
kinalkozik Danszentmikloson a természetkdzeli allapotu taj nyujtotta rekreacios lehetdségekre
alapozo turisztikai célu fejlesztések meginditasara a meglévo kezdeményezések talajan.

Danszentmiklos fejlesztési koncepcidja nem épithet kizarélagosan az idegenforgalom
fellenditésére, de a turizmus fejlesztésében rejlo lehetdségek kihasznalasa is egyfajta hajtderdt
jelenthet a telepiilés egésze hosszu tavua fejlédéséhez. Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt
fejlesztések és szolgaltatasok olyan szinvonalon valdsuljanak meg Danszentmikl6son, hogy
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az alkalmassd valjon a FOvaros kornyékén jelentkezd széleskorli rekreédcios igények
kielégitésere is.

A telepilésen mar ma is elérhetd idegenforgalmi szolgaltatasok (vendéglatas, panzio,
rendezvények) ismertségén ¢és elérhet6ségén sziikséges javitani, illetve wjabb funkcidok
telepitésével a kinalatot szélesiteni.

A kozség természetkdzeli turizmust hangsulyosan kezeld idegenforgalmi fejlesztéseinek
sordban lényeges szerepet kell kapnia a manapsag rohamléptekben népszeriis6dé
lovasturizmus helyi lehetéségei feltarasanak. Danszentmiklos és a kornyez6 térség valtozatos
tajképi arculata, folduthalozata, erdékkel, rétekkel, gyumaolcsosokkel, szantokkal tarkitott tajai
idealis terepil szolgalnak a lovasturakhoz. A térség bebarangolasahoz jo kiinduldpontot,
bazist jelenthet a kozség. Fontos fejlesztési feladat a mar tetten érhetd turisztikai
kezdemenyek felkarolasa és tovabbvitele. Danszentmiklds akkor valhat igazi lovasbazissa, ha
ott megfelelé kdrnyezetben étkezési és szallaslehetdség is a vendégek rendelkezésére all.
Késébbiekben egy lovaspanzio a kapcsolodo lovas programokkal, lovaglasi lehetdséggel,
lovasiskolaval, kocsizassal, esetleg lovasszanozassal a telepiilés fontos vonzerejévé tehetd. A
lovasturizmus fellenditésének fontos eldfeltétele a telepiilés €s tdgabb térsége természeti
latnivaloit, tetszetds tajrészleteit felfiizo lovasturattvonalak kijellése.

A telepllés turisztikai fejlesztéseinek sarkalatos kérdése olyan kerékparat megvalositasa,
amely Danszentmiklost bekapcsolja az orszagos kerékparuthaldzatba, és ennek részeként a
kozség felkeresésre érdemes latnivaloit is feltarja. A kerékparat idealis esetben Budapestrdl
kozvetlen eljutast kell, hogy biztositson Danszentmiklosra. A kornyezé telepiilések (Pilis,
Nyaregyhaza, Pusztavacs, Ujlengyel) szerepel a megyei jelentéségii térségi kerékpartthalozat
allomésai kozott. Ezekre a tervezett szakaszokra kell racsatlakozast biztositani
Dénszentmiklos iranyabol is. Ezek a térsegi telepllések, felfiizve a térségi kerékparos
utvonalakra egyiittesen alkalmassa teheték olyan mértéki turisztikai kinalat nyujtasara, amely
bekapcsolja e telepuléseket a Budapest kornyéki kerékparos turizmus célallomasai kdrébe.

Meg kell vizsgalni annak lehetdségét, hogy a lehetséges kapcsolddasi pontok feltardsaval
Danszentmiklos milyen moédon miikédhet egyiitt szomszédos telepiiléseivel a turisztikai
fejlesztései sordn. A térség periférikusabb helyzetii telepiilései kiilon-kilon is rendelkeznek
sajatos turisztikai potenciallal, amelyek hasznositasa telepiiléskozi egyiittmiikodéssel
hatékonyabba tehetd. Az idegenforgalmi kinalat ilyen jarédsi, illetve mikrotérségi
0sszehangolasaban Danszentmiklos els6sorban  tematikus programjai, gyumdlcshoz
kapcsolhat6 rendezvényei, a lovas turizmus, a kerékparozas és falusi turizmusa révén vehet
részt. A kozos kinalat és a jaras tovabbi idegenforgalmi kdzpontjaihoz valo kapcsolodas
lehetésége egy jol eladhato turisztikai programcsomagot eredményezhet, amelynek hasznabol
Déanszentmiklos is részesedhet.

Ahhoz, hogy Danszentmiklos rendelkezzék szamottevé turisztikai vonzerdvel, ami
vendégeket csalogat ide, fel kell épitenie turisztikai kinalatat, és ezeket széles kdrben ismertté
kell tennie. Danszentmiklos turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazan sikeresek és akkor
hozhatjdk meg a remélt hasznot, amelybdl a telepiilés egésze profitalhat, ha azok kelld
propaganda tevékenyseggel is parosulnak. Ehhez jol kidolgozott, atfogé és hatékony
telepllésmarketingre van szikség. Olyan informécids kiadvanyok 0Osszeallitdsa és
sz¢leskorli  publikaldsa sziikséges, amelyek figyelemfelkeltd6 moddon ismertetik a
Dénszentmikloson megvalosulo fejlesztéseket, és tajékoztatnak a boviilé  rekreacios
lehetoségekrol, latnivalokrol. A telepiilés mar meglévé ¢és ujabb értékeinek, illetve
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széllashelyei ,,reklamozéasaban” a legljabb internetes szakportaloknak és a kdzség hivatalos
honlapjanak is mind nagyobb szerephez kell jutniuk. Danszentmikldsnak, mint telepilésnek,
és a terlletén Kinalt turisztikai szolgaltatisoknak meg kell jelenniik valamennyi
szakkiallitason, vasaron, illetve az informacids kiadvanyok el kell, hogy jussanak a Fovaros és
Pest megye turistak &ltal nagy szamban latogatott idegenforgalmi helyszineire.

A turisztikai fejlesztések eredményeképp idelatogatd vendégeket Danszentmiklosnak
fogadnia és lehetdség szerint minél tobb 1d6 eltdltésére kell 6sztondznie. Ehhez a telepiilésnek
fel kell készilnie a szolgéltatasi szinvonal&ban is megfelel és kapacitasaban is a mindenkori
igényekhez alkalmazkodni képes vendéglatohelyek, illetve szallashelyek biztositasara is.

Falusi turizmus

Dénszentmiklos jellemzéen falusias karakter( telepiilésnek megmaradni kivand jovoképével
JOl Osszeegyeztetheté idegenforgalmi fejlesztési lehetéség a falusi turizmus feltételeinek
megteremtése, amelynek tdmogatasa javasolt. Ez els6sorban vendégfogadast és szallashely
nyujtasat lehetévé tevo portak kialakitasat igényli a telepiilésen. Ezen til Iényeges, hogy a
falusi turizmusban részt vallalni akarok birtokaban legyenek az ehhez sziikséges alapvetd
ismereteknek és szemléletmddnak is.

Az idegenforgalom fejlesztésének altalanos célkitlizéseivel 0sszhangban - arculati
fejlesztéssel, portak rendbetételével parhuzamosan - tamogatni kell a falusi turizmus
mértektartd fejlesztését. Tamogatni kell azokat a véallalkozasokat, amelyek szallasadéassal
kivannak foglalkozni a telepiilésen. Az ilyen tipusu fejlesztés alkalmas a telepiilés nyugalmat
megorzo, a telepiiléskép jelentdsebb valtoztatasat elkeriild fejlodés biztositasara.

A falusi turizmus specialitasa, ha a szallasadason tal helyi termékek kertlnek az asztalra, ezek
lehetéség szerint a helyi gazdalkodok altal miikodtetett (6ko)gazdasdgokbdl szarmaznak.
Ilyenek pl. a sajtok, lekvarok, gyumdélcs, feldolgozott husfélék, a helyben, kemencében silt
kenyér, stb.

3.1.3. Gazdasagosan fenntarthat6 és iizemeltetheté telepllésszerkezet, vonzd, tetszetds
teleplilési arculat, a falusias telepiilési karakter megdrzése

Optimalis terilethasznalat, kompakt teleplilésszerkezet megvaldsitasa

Danszentmiklos teleplilesszerkezetének alakitdsakor tobb stratégai célt kell érvenyesiteni
annak érdekében, hogy Danszentmiklds hosszu tdvon is természeti kornyezetét megovo, azzal
harmoniaban €16 telepiilés maradjon, amely a mara kialakult jellemz6en falusi telepulési
karakterének megérzése mellett kozel varosi szinten elvarhatd szolgaltatasokat nyujt
lakdinak.

A telepllésszerkezet fejlesztése soran a kornyezeti szempontok figyelembe vétele markansan
kell, hogy érvényesuljon. Danszentmiklds egyik 6 potencialjat ma még alig terhelt telepiilési
kornyezete adja, amely kedvezd allapotnak a fenntartasa Iényeges fejlesztési cél. A
Danszentmikloson él6k szamara hosszi tavon is jo lakokoriilmények biztositasanak is
clofeltetele a természeti kornyezeti elemek kedvezé allapotanak fenntartasa. Ezért a
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meglévé telephelyek és az Uj gazdasagi teruletek keltette zavard hatasok csokkentését
folyamatosan szem el6tt kell tartani.

A telepllés makrostrukturajanak alakitasakor az Ujabb teriiletigénybevételek lehetdség szerint
a belteriileten meglévo foghijakat toltsék be. A koncepcid teleplilésszerkezeti javaslata szerint
semmiképp sem kivanatos a térben szétfolyd szerkezet iranyaba hat6 folyamatok tamogatasa,
ez sem terllethasznélati, sem az elérhet6ségi, megkozelithet6ségi id6k és lehetdségek
szempontjabol, sem pedig tajképi szempontbdl nem eloényds. A telepiilésszerkezet
alakitdsakor a kompaktsagra valo torekvésnek kell nagyobb teret kapnia, amit az Uj
fejlesztesi tertletek helyének kijel6lésekor is érvényre kell juttatni. A kompakt szerkezet
kialakitasa tobb esetben a mar korabban kijeldlt beépitésre szant teriletek (lako, gazdasagi
vagy rekreacids céll) visszamindsitését igényli mezOgazdasagi teriiletté, vagy erdéteriiletté.
Az Ujabb beépitésre szant teriiletek kijelolése helyett a telepiilésnek els6sorban a belsé
teleplilésrészek szabad telkei, rossz allapotban 1év6, elhagyott lakoingatlanjai nyujtotta
lehetdségekkel kell élnie.

Danszentmikloson a lakdnépesség ndvelésének célja nem tamaszt Gj lakoteriileti igényeket, a
rendelkezésre all6 telekallomany elegendd tartalékot biztosit.

A lakossagszam stabilizaslasa, késobb esetleg kismértékii novelése, egyltt kell, hogy jarjon a
kozségben ¢l6k ellatasa terén létfontossagh alapvetd és specialis szolgaltatasok korének
aranyos bdéviilésével is. Az szolgaltatasok céljara teriiletek kijelolése elsddlegesen a
teleplléskdzpont terlletén valosuljon meg. Ugyanakkor a koézintézmények jelenlegi
koncentralt elhelyezkedese, a telepilés szellés teruleti Kiterjedése indokolja egyes
szolgaltatastipusok és Ujabb intézmények elhelyezésére alkalmas teruletek Kijelolését a
kdzponttol tavolabb fekvo telepiilésrészeken is.

A kozpontfejlesztésnek abba az iranyba kell hatnia, hogy a telepuléskézpont a legfontosabb
koz0sségi térré valhasson, legyen karaktere, legyen vonzo, és latogatott a helyiek &ltal. A
koncepcio javasolja a kialakult mai teleplléskézponthoz kapcsolodoan, annak térbeli
bovitésével lehetdséget nyujtani Gjabb hivatali, szolgaltatd intézmények elhelyezésére,
tovabba sétalo terlletek, zoldfellletek kialakitasara. Ennek érdekében egyes korabbi
telepliléskozpont vegyes tertiletek egy részének atsorolasa szikséges intézményi kategoriaba
(Dozsa Gyorgy uton az altalanos iskolahoz kapcsolddoan, illetve a Nyarfa utcaban).

A telepulésszerkezet alakitasa soran élni lehet a tombfeltaras, a telekmegosztas adta
lehetdségekkel. Az tijabb beépitésre szant teriiletek kijeldlése kivalthatdé a mai belteriilet
alulhasznositott telepiilésrészein a telekstruktira ujragondolasaval. A telepilés tobb pontjan
van elvi lehetdség a kialakult hosszu telkek megosztasara, 01j utcanyitasokra. Az igy kialakulo
ujabb potencialis lakoteriiletek jol illeszthetok a mai szerkezetbe.

A teleplés kiils6 kapcsolatrendszerében, kozuti elérhetéségi viszonyaiban javulast hozhat, ha
Osszefiiggben megvalosul az M4 autdpélya Pest megyei szakasza, tovdbba az M4 pilisi
csomopontja €s a 405. sz. fout kozott kapcesolatot teremtd 0 ut. Ez Danszentmiklos mellett
tobb térségi telepiilésnek is érdeke (Pilis, Nyaregyhaza), térségi dsszefogassal kell siirgetni a
két 0 utszakasz miel6bbi megvalosulasat.

A lakossag ellatdsa terén a meglévé intézményrendszer kapacitasbdvitése jelenleg nem

szlikséges. A helyben elérhet6 0j funkciok, szolgaltatasok és ezek elérhetéségének biztositasa
réven, és az altalanos telepilési komfortérzet javitasahoz szlikséges infrastrukturafejlesztések
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fokozatos megvalosulasaval elérhet6, hogy a Danszentmikloson él6k magas szinvonalu
ellatast tapasztaljanak a jo értelemben vett falusias arculat megérzése mellett is.

Arculatfejlesztés

Ahhoz, hogy Ujonnan bekoltézd (pl. Budapestrdl vagy az agglomeraciobol kikoltozo)
magasabb presztizsi népesség, csaladok szamara vonzé legyen a teleptilés, elengedhetetlen
az arculatfejlesztés. A telepiléskép legyen vonzod, ragadja meg az idelatogatot. A telepiilés
arculatanak alakitasa érdekében a kozteriiletek megfeleld szinvonalon torténd fenntartasa is
elengedhetetlen.

Cél, hogy a telepdilés falusi arculatot mutasson a jovében is, beleértve az utcaszerkezet,
telekstruktira és az épitménymagassagok, de a felhasznalt épit6 vagy tetéfedéanyagok
jellegét is. Kertes, ligetes telepuléskép kialakitasara kell torekedni.

A telepiilésfejlesztési koncepcio egyik alapvetd célja az életfeltételek javitasa. A telepllési
¢letminbség javitasanak 1ényeges feltétele a telepulés jo infrastrukturalis ellatottsaga. A
tovabbi infrastrukturalis elemek fokozatos kiépitése és folyamatos jé karban tartasa
clengedhetetlen a telepiilés élhetéségének fokozasahoz, a népességcsere megallitasahoz és a
jomaodu csaladok bekoltdozésének tamogatasahoz. E tekintetben nagy szerepe van a gyalogos
uthaldzat, jarddk mind teljesebb kiépitésének, kerékparutak megvaldsitasanak, az érintett
utszakaszokon az utburkolatok javitdsdnak, a jelentdsebb foldutak pormentesitésének vagy
szilard burkolattal valdé ellatdsanak, a vizelvezetd arkok kialakitasanak, illetve
karbantartasanak.

A telepulési infrastruktura fejlesztésén tal javasolt olyan kdzosségi terek kialakitasdnak a
teruleti feltételeit is megteremteni - ecls6sorban a kozségkodzpontban, illetve az
alkdzpontokban, de akéar tovdbbi helyszineken is -, amelyek taldlkozasi pontként
szolgalhatnak a telepiilésen €16k szamara, vagy kiilonb6z6 csoportos, szabadtéri rendezvények
megtartasara is alkalmasak. Ezek szellemében, és figyelembe véve a fiatal csaladok igényeit
is, zOldfellleteiben és a Kkihelyezett jatékok tekintetében is jo szinvonall tovabbi
jatszotér(terek) kialakitasa tobb helyitt javasolt. Ezen tal javasolt tovabbi zdldteriletek
kijelolese is, lehetdség szerint a teleplilés bels6 részein, a zoldfeluleti arany névekedése, a
telepllésesztétikai szempontok érvényesiilése érdekében.

Déanszentmiklos jelentds teriileti kiterjedése és szellds, tobb lazan kapcsolodo telepiilésrészbol
kialakult szerkezete ©6nmagaban is alatdmasztja egy telepulési zoldfeluleti rendszer
kialakitasanak kedvez6 lehet6ségét és sziikségességét, amely a meglévd kozparkokbol,
véderd6kbol, jatszoterekbol, fasorokbol, egyéb zoldteriiletekbdl épiil fel. A zoldfeltleti
rendszer Kialakitasa soran tamaszkodni kell a mar kordbban létesitett, de leromlott allapotu
telepilési zoldfeliletek feltarasara, Gjjaépitésére is. A telepulési zoldteriletek a beépitett
terliletek tagolésa, egyes telepllésesztétikai szempontok érvényesilése szempontjabol is
fontosak, €s nem utolso sorban a kézosségi élet fontos szintereiként is nagy jelentéségliek.
Specialis igény van véderddsavok Iétesitésére a lakoteriiletek és a mez6gazdasagi miivelés
alatt allo terlletek elvalasztasa érdekében. Ezaltal a szallopor terhelés, illetve a permetezés
lakoétertileteket érintd zavard hatasai szamottevoen mérsékelhetok.

A telepulésen a belterileti csapadékvizelvezetés megoldasa kiemelt fontossagu. A nagyobb
lezidulé csapadékok idején a megfelelé csapadékviz elvezetés hidnyaban jelentds karok
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keletkezhetnek a telepiilésen. Az utak mellett részben megvannak ugyan a vizelvezet6arkok,
de hianyosak. Ezek folyamatos tisztitasara torekedni kell. Végsé cél a vizelvezetés komplex
megvaldsitasa és a rendszer biztonsdgos miikodtetése.

A telepulés teriiletén szdmos helyen nem tértént meg a gyalogjardak megfelel6 kialakitasa,
telepiilési  kerékparutak hianyaban pedig a kerékparos kozlekedés sok helyiitt
balesetveszélyes. Cél a bels6é hivatasforgalmi kerékparos kozlekedés és a turizmus
fejlesztese egyarant kerékparsavok kijelolesével, kerékparutak épitésével.

Fentiekkel 6sszefliggd telepiilésrendezési feladatok:

- a teleplléskozpont és az alkdzpont(ok) teriiletének lehatarolasa, a karakteresebb
teleplléskozpont kialakitasat lehetové tevo szerkezet és szabalyozas kidolgozasa,

- a tombfeltarasra és a telekmegosztasra alkalmas telepilésrészek kijelolése, a konkrét
megoldast lehetdvé tevd szerkezet javaslatanak kidolgozasa,

- az intézményfejlesztés és funkciobdvités céljara  kijelolt intézményi teriletek
meghatarozasa,

- a hatalyos tervben némely esetben tdlz6 mértékben kijellt beépitésre szant tertletek
visszamindsitésének, valamint mas — tovabbra is beépitésre szant, de a funkcidhoz jobban
illeszked? - kategoriaba torténd besorolasanak konkrét teriileteinek kijeldlése,

- a zoldfellletek kialakitasara alkalmas telepllésrészek kijel6lése, a telepilés zoldfeluleti
rendszerének kidolgozasa, kilonds tekintettel a lakd- és a mezbgazdasagi teriiletek
elvalasztasara szolgald véderddk, erdésavok kijeldlése,

- atelepdlés kiltertiletére vonatkozdan olyan szabalyozéas kidolgozasa, amely hosszu tavra
biztositja a mezOgazdasagi termelés teriileti feltételeit,

- az életminGség javitasa céljabol, és a népesség késObbi kismértékii gyarapodasa és a
telepliléskép javitdsa miatt is javasolt a szlikséges kommunalis infrastruktdrafejlesztés
egyes elemeinek kidolgozasa,

- az alternativ energiaforrasok felhasznalasanak elésegitése, Osztonzése, figyelemmel az
energiaerddk létesitésének lehetdségére is.
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3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

Déanszentmiklds vonzo, nyugodt lakokérnyezetet nyujt, jellemzden falusi telepiilési karakterének megorzése és a telepiiléskép fejlesztése
mellett magas szinvonalu alapfoku intézményi ellatast és szolgaltatasokat, korszerii és folyamatosan jé karban tartott miiszaki
infrastruktarat biztosit az itt éloknek, a gyiimolcstermesztésre és feldolgozasra, specialis helyi termékeire, valamint béviil6 turisztikai
kinalatara épitd stabil helyi gazdasaggal rendelkezik

n m n m n i

A telepiilés élhetoségének javitasa, a Munkahelyteremtés, az ingazas feltételeinek Gazdasagosan fenntarthato és iizemeltethet6
népesseg stabilizlasa, a fiatalok helyben javitasa, a mezdégazdalkodas és a feldolgozoipar, telepuilésszerkezet, vonzo, tetszetés telepiilési
maradasanak elésegitése a mezégazdasaghdl élok helyzetének javitasa arculat, a falusias telepiilési karakter megorzése
A kozség fiataljainak megtartasa, az Az ingazas feltételeinek javitasa és a helyi Optimalis teriilethasznalat, kompakt
elénytelen népességcesere megallitasa munkahelyteremtés telepuilésszerkezet megvalositésa
A telepiilés élhet6ségének javitasa A hozzaadott érték novelése a mezégazdasagban Arculatfejlesztés

Turisztikai kinalatb6vités, programcsomagok és
marketing, kapcsolédas a térség turisztikai
kinalatahoz

Falusi turizmus
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Dénszentmikléson nem alakultak ki és nem hatarolhatok le tarsadalmi, gazdasagi, arculati
vagy beépitési jellemzok alapjan eltérd jegyekkel rendelkezd telepiilésrészek. A telepiilés
homogén szerkezete nem indokolja teleptlésrészek kijelolését.
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4. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 38 km?, lakonépessége 2868 f& (2017. januar 1.). A lakénépesség
alakulasa az elmult 12 év tavlataban egymasnak ellentétes tendencidkat mutat. 2005 — 2012
kozott 0sszességeben enyhe novekedés volt jellemzd. 2013-t6] kezd6dben valtozd mértékil,
évi 1-2 %-0s visszaesés tapasztalhatd, melynek eredményeképp 2017-re méar a 2008-as szint
ala csokkent a lakok szama (2008 — 2883 f6; 2017 — 2868 f6). A természetes szaporodas
negativ egyenlegii, azaz minden évben kevesebben sziiletnek, mint ahanyan meghalnak, igy
természetes fogyas a jellemzo folyamat. A természetes szaporodas/fogyas értékek alapjan a
telepiilés népessége tehat csokkend tendenciat mutat, melyet némileg tovabb erdsit a
vandorlasi egyenleg alakulasa.

A Kkorosszetetel tekintetében a lakonépesség 2012-ig tartd ndvekedése az eltartottsagi rata — a
gyermek- és id6kortiak aranya a 18-59 éves korosztalyhoz viszonyitva — csokkenésével jart a
telepiilésen, elsGsorban az aktiv koruak szama novekedett. Ugyanakkor a 2013-t6l kezd6dé
népességesokkenés is ezt a korosztalyt érintette foként, mely a rata novekedését
eredményezte.

Tiz év tavlatabol lathato, hogy lassan, de eloregedében van a telepiilés, az eltartottsagi ratat
els6sorban az dregkortak névekvé aranya emeli, mig a gyermekkoruak részesedese csokken.
A vitalitasi index messze elmarad a 100%-t6l, 2015-re vonatkoztatva az aranya 53,9 %-ot
mutat, ami a jaras telepllései kdzott a magasabbak kozé tartozik.

A foglalkoztatdsi mutatdk vegyes kepet festenek Danszentmiklosrol. A regisztralt
munkanélkiliek szama 2012-t kovet6en par év alatt csaknem a haromnegyedére csokkent,
2015-ben ez 76 16, mely trend kedvezd folyamatokat jelez. A munkanélkiilieck ardnya kis
sz&zaléka az allandd népességnek és joval az orszagos és jarasi atlag alatti értéket jelent. Az
orszagos atlagot meghaladja a tartés, azaz 180 napnal tébb ideje munkanélkiliek aranya (a
munkanélkiliek mintegy fele, 56,58%-uk). Kedvez6 a palyakezd6 munkanélkiilick mutatoja,
mely évek Ota minden nagyobb teriileti egység atlaganal alacsonyabb, 2015-re mintegy
3,95%-ra csokkent.

Danszentmiklosrdl az aktiv munkavallalé lakossag tobb mint fele, 61 %-a mas telepllésre jar
dolgozni. Elsésorban Budapestre, illetve a kdrnyék jarasi kozpontjaira, nagyobb telepiléseire,
Ceglédre, Monorra, Dabasra, Albertirsara.

A 2011. évi népszamlalas adatai szerint a foglalkoztatottak 57%-a a szolgéltatasi szektorban

dolgozik, tovabbi 26% az ipari, épitdipari dolgozok ardnya és még kevesebb, mintegy 17% a
mezdgazdasagi és erddgazdalkodasi dolgozoké
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Gazdasagi alapadatok

Budapest kozelsége és kivalé megkozelithetésége gazdasagi szempontbdl is meghatarozo, jo
helyzeti eldnyt biztosit a telepiilésnek (munkalehetdség, szabadidds tevékenységek, felséfoku
és kozépfoku szolgaltatasok), tovabba az agglomeracios kapcsolatok is szamos lehetdséget
hordoznak magukban. A telepiilés lakosai szdmara f6 munkalehetdéséget a helyi és
kornyékbeli vallalkozasok mellett a fovaros nyujt. Danszentmiklos gazdasagi fejlodésében
meghatarozd szerepe van a fovaros kozelségének. Ebbdl kifolyolag a lakossag nagy része —
tobb, mint az aktiv munkavallalé korl népesség fele — napi rendszerességgel ingazni
kényszerl.

Danszentmikloson 2006. év vegén 182 db vallalkozast regisztraltak, a 2016. év végen
azonban mar 434 db véllalkozas miikodott. Igy a vizsgalt 10 év alatt majdnem 2,4-szeresére
nétt a regisztralt vallalkozadsok szdma. A KSH adatok alapjdan megaéllapithato, hogy a
vallalkozasok tevékenységei 2006-ban 11 (25. abra), mig 2016-ban méar 13 nemzetgazdasagi
agat oOleltek fel. A mezbgazdasag, vadgazdalkodas, erdégazdalkodas, halgazdalkodas
agazatban tevékenykeddk szama 2006-t6l a vizsgalt id6szak végéig majdnem nyolcszorosara
nétt, s a helyi vallalkozasok 22%-a helyett 66%-uk miikddik ebben a nemzetgazdasagi dgban.
A betelepiilt és eltlind nemzetgazdasagi 4gakbol lathato a fejlédés iranya, a telepiilésen egyre
tobb a mezOgazdasaghoz ¢és a digitalizacibhoz kothetd tevékenység mikdzben a
,hagyomanyos” agak kiszorulnak, illetve jelentdségiik lecsokken.

A regisztralt gazdaségi szervezetek szama 2015-ben 474 db volt, ebb6l 451 db regisztralt
vallalkozas, 11 civil szervezet és 12 egyéb nonprofit szervezet. A gazdasagi szervezetek
talnyomd tobbsége (358 db) 6nalld vallalkozas, ezeken belll 90db egyéni vallalkozas (53 db
foallast, 35 mellékallasn és 2 db nyugdijas egyéni vallalkozo) és 166 regisztralt dstermeld. A
teleplilésen 93 db tarsas vallalkozas van regisztrdlva az alabbi megoszlas szerint: 73 db
korlatolt felel6sségli tarsasag, 17 db betéti tarsasag, 2 db szovetkezet és 1 db nonprofit
gazdasagi tarsasag.

Koérnyezeti alapadatok

Danszentmiklos a Pilis-Alpari-homokhat foldrajzi kistaj északi részén helyezkedik el.
Domborzati adottsagaira jellemzd, hogy az egykori hordalékkup felszine kis relativ reliefi
(atlagos érték 2-4 m/ km? kozotti), foként szélhordta homokkal fedett, ENy-DK-i csapésu,
enyhén hulldmos siksdg. A mezdgazdasagi miivelések a domborzati adottsdgokhoz
alkalmazkodok, a telepiilés az orszagos atlagnal kevesebb erdéteriilettel rendelkezik.

A gyenge termékenységii (int. 15-40) és bizonytalan hozamd humuszos homoktalaj a taj
legkiterjedtebb talajtipusat képezi. A 16sz0s alapkdzeten kialakult réti csernozjomok a tgj
legtermékenyebb talajai, a fobb gazdasagi ndvények stabilan kiemelkedd hozamaival (int.>
125). A réti talajok homokon kialakult valtozatanak termékenysége 25-50 (int.) részaranya 21
%. Szantdkent, rét-legeldként és erdbteriiletként hasznosulhatnak. A talajmindséget rontd
talajhibak koziil, a helyenként eléforduld 25% feletti mészfelhalmozdodas érdemes emliteni,
valamint a deflaciot és eroziot.

A felszin alatti viz allapota szempontjabodl érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasarol

sz016 a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl szold
219/2004. (VII. 21.) Korm. Rendelettel 6sszhangban — Danszentmiklds az ,,érzékeny” teruleti
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kategodriaba tartozik. A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd
kozzétételérol szold 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet melléklete, valamint az Orszagos
Vizgytjté-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szamU "Téapanyag- és nitratérzékeny teriletek"
térképmelléklete alapjan a telepilés kozigazgatasi terliletéen nitratérzékeny teriletek
talalhatok. Ennek megfeleléen a potencidlis szennyezések megeldzése ¢és elkeriilése
érdekében a vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolod
27/2006. (1l. 7.) Korm. rendeletben foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét
szolgalo altalanos szabalyok™ alapjan kell eljarni.

A telepiilés teriiletén szamottevo 1égszennyezéssel jaro ipari tevékenységet nem folytatnak. A
helyhez kotott 1égszennyez6 forrasokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a hdenergia
termelésbol erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsatasi hatarértéket és
nem okoznak jelent6s 1égszennyezést. A telepiilés levegéminéség allapotaban a kozlekedés
nem okoz szdmottevd légszennyezés terhelést.

A telepiilés belteriiletén az atmend kozuti forgalom, valamint a belsd forgalom altal okozott
zajterhelés nem jelentés. Lakoterlleten, illetve a kdzelében jelentds zajkibocsatasu telephely,
szorakozohely nem miikodik.

A telepllés teruletén, vagy tagabb kornyezetében nincs olyan ismert objektum, ami
sugarzasterhelés, illetve sugarzasvédelem szempontjabol intézkedést igényel.

A telepiilés belteriiletén a kommunalis szilard hulladékok gyijtése és elszallitasa szervezett
forméaban torténik. Az o6nkormanyzat az ,OKOVIiZ” Nonprofit Kft. regionalis
hulladékgazdalkodasi  tarsulds tagja (Duna-Tisza Kozi Nagytérség Kommunalis
Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer), ami ellatja a miikodési teriiletén a teleptilési szilard
hulladékkezelési kbzszolgaltatasi feladatokat.

Telepiilésrendezési szempontbol a kornyezetvédelmi konfliktusok kozott kiemelenddk a

kovetkezok:

- amezdgazdasagi teriiletek okozta idészakos 1égszennyezés,

- erddteriiletek viszonylag alacsony teriileti részaranya

- zOldteruletek és kondicionalo zoldfellletek elszort elhelyezkedese, Osszessegeben Kkis
Kiterjedése,

- kulturélis, természeti- és tajértékek alacsony szama,

- helyenként eléforduld illegalis hulladék elhelyezések,

- az allergén gyomok (parlagfii, fekete iirom) elterjedése, a nem rendben tartott teriiletek
zavar0 nagysaga.

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a mdiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra irdnyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A szerkezetet is meghataroz6 muszaki infrastruktira halézatok elemei koziil a kozlekedési
hélozatok és a kozmiivek nyomvonalainak azonositasa sziikséges.

A kozség teriletén kozlekedési haldzatok terén magasabb rendi tervekbdl adodoan két 1j
nyomvonal létesitésevel kell szamolni. A kozség kiilsé elérhetéségének és a telepiiléskozi
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kapcsolatok javitasa érdekében kertl betervezésre az Albertirsa hataran és kdzelében tervezett
Uj at nyomvonala. Ez az M4 autdpalya Pilisnél 1étesiilé csomdpontjanak gyorsabb elérését is
segiti. A VO vasut tervezett nyomvonala a kilterulet délkeleti részét érinti.

Az Uj elemek megvalositdsdn tul a kozség terilletén feladatot a meglévd uthalozat
karbantartasa, illetve jobb mindségii kiépitése jelenti. A szabalyozasi szélességek biztositasa
képez telepllésrendezési feladatot.

A kerékpar(thalozat esetében a kozigazgatasi teruletet nem érinti sem orszagos, sem térségi
kerékparatvonal. Azonban a Nyaregyhaza, Ujlengyel, Pusztavacs telepiiléseket erinté térségi
jelentdségli kerékparutvonalakra valo rakapcsolodésra célszerli megoldést talalni.

Terlletfelhasznalasban a kompakt teleptilésszerkezetre torekvés a cél, a teleplilés ne terjedjen
szét tulzottan a tajban. A hatélyos telepulésrendezési eszkdzokben Kkijelolt lako célu
tertletekhez képest tovabbi 0 lakotertlet kijeldlés nem szlikséges. Sokkal inkabb a belsé
telepilésrészeken nagy szamban talalhatd Ures telkek hasznositasara kell torekedni. Ezek a
telkek egyiittesen a telepiilésfejlesztési koncepcio id6tavjaban elegenddek lesznek az igények
kielégitésére. Meglévo telephelyek bovitése és 1j vallalkozasok fogadasa céljabol gazdasagi
tertiletek kijel6lése indokolt a telepiilés tobb pontjan.

Ko6zmii halozatok esetében az 01j beépitésekhez a mar meglévo, illetve tervezett halozatokat a
varhaté kézmiiigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A teriiletfelhasznalassal kapcsolatos
beépités-fejlesztések esetében, ahol uj kozteriilet keriil kiszabalyozasra, a kozmiivek kiépitése
csak egységes rendszerben el6-kdzmiivesitéssel, 6sszkozmiives ellatassal javasolt. A felszini
vizelvezetés rendszerének Kiépitése sziikséges.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Danszentmiklos védenddé adottsagait, értékeit részletesen szdmba vették az elézményként
elkésziilt illetve a jelenleg késziild telepiilésrendezési és fejlesztési dokumentumok.

A helyi értékvédelmi javaslatok megvaldsitasan tal térekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- és
a telekstruktura optimalizalasara, amely meghatarozza a telepllés téraranyait, a tervezett
éptiletek 1éptékét. A fejlesztéseknél fontos az uj létesitmények megfeleld épitészeti
eszkozokkel vald kornyezetbe illesztése, (mérsekelt témegalakitassal, hagyomanyos
ardnyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal, stb.).

Az épittetdk befolydsolasa a torténeti hagyomanyok megdrzésére €s az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkdzei a teleplilésképi arculati kézikonyv és telepuléskepi
rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a telekalakitast,
tomegformalast, az épuletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A masik eszkdze a
meggy0zés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs 1étrehozasa.

Déanszentmiklos épitett értékei megdrzése érdekében olyan akcidkat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az éplletek felujitasara 6sztondzné azok tulajdonosat. A ma még esetleg
védhetd értékek fogyatkozdsa miatt fontos feladat lenne a telepllés megmaradt mivi
értékeinek szakszerti feltérképezése, majd a védelem Ilchet6ségének ¢és modjanak
meghatarozasa. Torekedni kell a nem orszdgos jelentdségli, de még mindig meglévo
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karakteres, régi épliletek és az altaluk biztositott telepiiléskép értékeinek megdrzésére. Ezzel
egyutt azonban a védelem modjat, mértékét 1ényegileg a telepiilés anyagi lehetéségei fogjak
meghatarozni.

A helyi mivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag
helyes szabalyok megalkotdsan tal csak a pénzugyi forrasok mellérendelésével lehet
hatékony. A helyi védelem alapdokumentuma a helyi védettségrél szolo rendelet, amelynek
1d6rol idore torténd aktualizalasa az elsddleges helyi értékvédelmet szolgélo feladat.

Javasolt a telepulésre vonatkozo digitalis archivum létrehozéasa és folyamatos fejlesztése

(térképek, tervek, foto dokumentacid, a telkek, Ut- és kozmihalozat, épiiletallomany
vonatkozasaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszk6z- és intézményrendszer

Az dnkormanyzat elsédlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és el6irt eszkozokkel segiti
a telepiilés fejlesztését. Igy mindenekelStt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositasanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetdségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviseldtestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, épitési
szabdlyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet sth.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégiak, koncepcidk, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi élet egy-egy részteriiletének fejlesztési iranyait hatarozzak meg (pl.
kornyezetvédelmi program, kulturalis koncepcio, sport koncepcio, vagyongazdalkodasi terv,
sth.). A nem beruhazasi jellegli onkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

= aszabalyozasi tevékenységek,

= telepllésfejlesztési és -rendezési szerzodések,

» ingatlangazdalkodas

= telepllésmarketing célu tevékenységek,

= helyi kedvezmények biztositdsa (magantdke mobilizalasa érdekében)

= koordinécios és egyeztetési mechanizmusok kialakitasa és miikodtetése

A telepilésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvalosulasat szolgélhatja az 6nkormanyzati
vagyonnal (ingatlanokkal) torténé hatékony vagyongazdalkodas. Ennek érdekében
szlikségessé valhat a vagyonelemek racionalizalasa: a forgalomképes vagyon attekintése és a
vagyonelemek Osszevetése a fejlesztési celokkal. Ennek eredményeként egyes vagyonelemek
értékesitésére illetve Uj vagyonelemek megszerzésére (megvasarlasara) keriilhet sor, annak
érdekében, hogy a rendelkezésre all6 vagyon a fejlesztési célok eérdekeében jobban
hasznosithatd legyen.

Az dnkorményzat addpolitikdja egyrészt a tervezett dnkormanyzati fejlesztésekhez sziikséges
sajat erd biztositdsa miatt fontos szempont, masrészt azonban a befektetésosztonzési és
vallalkozastamogatasi célok megvalositasanak is fontos eszkdze. Ennek érdekében tovabbra is
fontos szempont, hogy a helyi addk rendszere legyen kiszdmithato, és az ne veszélyeztesse a
vallalkozasok miikddését. A nagyobb addbevétel természetesen az Onkormdanyzati
gazdalkodas stabilitdsa szempontjabdl kivanatos, azonban ezt semmiképpen sem 0j adok
bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerli elérni. Cél, hogy az uj, lehetdleg
nagyobb termeld vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a turizmusagazatban a jovében termelddo
bevételek, illetve a mar itt 1évé vallalkozasok megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az
adobevetelek novekedéséhez.

Az Onkormanyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd vallalkozasokkal kolcséndsen elényds
telepllésfejlesztési megallapodasok megkotésére torekszik. Ezen egyezségek célja, hogy a
Képvisel6testiilet épitési jogokat keletkezteté - telepllésszerkezeti tervi, szabalyozasi tervi
jovéhagyésarol szol6 - dontései nyoman felértékelddo teriiletek ingatlan-érték kiilonbozetének
egy része az Onkormanyzat kozcéli fejlesztéseire legyen fordithatd. Az ilyenfajta
Onkorményzat és maganbefektetok kozott 1étrejové megallapodasok megfelelé formajat
jelenti a telepiilésrendezési szerzodés. A megegyezések eredményeképp a telepiilés kozcélra -
pl. zoldfelulet, parkoldk, jatszotér létesitése, intézményfejlesztés céljara - felhasznalhato6
telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a vallalkozé konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési
forrdsok biztositasat ajanlja fel.
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A fejlesztési célok megvalositasaért feleld menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfeleléen a
telepiilés polgarmestere, képviselOtestiilete €s annak szakbizottsadgai adjak, amely testiiletek
egyben a szikséges dontési kompetenciaval is rendelkeznek. A bizottsagok egyben a
tarsadalmi partnerség (nem kizarolagos) forumai is, miutan azokban nem képviseld tagok is
kozremiikodnek, akiket a bizottsag hataskorébe tartozo kérdésekben a képviselokkel azonos
jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsolédsat biztositja tovabba, hogy mind a
képviselotestiilet, mind a bizottsagok nyilvanos iilésein tanacskozasi joggal vehetnek részt a
kiilonboz6 tarsadalmi szervezetek képviseloi.

5.2. Javaslat a koncepciod és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepilésfejlesztési koncepcio tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informéciok birtokdban helyesnek ¢és megalapozottnak tiinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat €s az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informéciok hianyos jellege miatt ((pl. jelenleg még nem ismertek a
2020 utani 1doszak palyazati feltételei €s kiirasai), részint a kiilsé €és a belsd kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesilése, az elvart
eredmények ¢és hatisok 1étrejotte nem tekinthetd automatikusnak. A hatasmechanizmusokat
szamos olyan tényezd befolydsolja, amit jelenleg nem vagy csak hidnyosan ismeriink, illetve
amelyek befolyasolhatésaga a teleplilésfejlesztési koncepcidé megvaldsitasat menedzseld
szervezet szamara erosen korlatozott.

Mindezekbdl adodoan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa elképzelhetetlen
egy olyan visszacsatolasi mechanizmus nélkil, amely alapjan a koncepcié-alkotasi folyamat
minden pontjan 0jbol és Ujbdl beavatkozhatunk, elvégezve a sziikséges korrekcidkat. E
visszacsatolast a monitoring rendszer biztositja. Alapja a megvalositasra vonatkozo
folyamatos adatgytijtés, informaciogytlijtés, ami alapjan ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott
celok irdnyaba haladnak-e a folyamatok, varhatd-e a tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran
kideriil, hogy a szandékolttol eltéréen haladnak a folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy
csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel
lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés
jellegétol és mértekétol fiigg a sziikséges korrekcios intézkedés, pl. modositani sziikséges a
tevékenységek menetét, a koncepcid végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a
feladatokhoz rendelt er6forrasokat. Ha a korrekcio a meglévd tervek keretein beliil nem
végezhetd el, akkor a tervek, de végsd soron a koncepcionalis célok korrekcidjara is sor
kerilhet.

E logikdbol kdvetkezik, hogy a monitoring rendszer elsédlegesen a koncepcidért felelds
menedzsment eszkdze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkcidjat, ha azt

folyamatosan miikodtetik.

Az eredmények attekintése és értékelése:

A telepulésfejlesztési koncepcid athatdé monitoringja: 2020-at kovetden keriil ra sor, amikor a
kovetkezd EU tervezési €s koltségvetési iddszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A monitoring
tevékenyseg célja ebben a stadiumban a koncepcio sikerességének attekintése és az (j
tervezési idoszak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a stadiumban
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szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradasaival, koztes idotavok beiktatasa is
javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontasban tjabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés elétt. A kétéves periddus lezartaval attekintheték az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring celja, felhivni a dontéshozok és a
megvalodsitasért felel6s szervezet figyelmét a céloktdl vald esetleges eltérésre, és 6sszegezni
az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a monitoring feladata
sokkal inkabb a koncepcié finomra hangolasanak, azaz operativ feladatai végrehajtasanak
ellenérzésére koncentralodik. Sziikséges a vonatkozd 4agazati stratégiak esetleges
megvaltozadsdnak nyomon kovetése, csakigy mint az id6kozben elkésziilt jarasi, megyei, és -
amennyiben relevans - az orszagos teruletfejlesztési, terlletrendezési tervek hatasanak
értékelése.
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