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1. BEVEZETES

Danszentmiklos 2004-ben kidolgozott telepiilésfejlesztési koncepcidjanak jovahagyasa ota
eltelt 14 év alatt szamos jelentds valtozas kovetkezett be a telepiilésen, a térségben, a sziikkebb
¢és tagabb kornyezetben, beleértve a Pest megyében és a Budapesti Agglomeracio délkeleti
szektoraban lezajlott valtozasokat.

Dénszentmiklos jelenleg hatalyban 1€vo telepiilésfejlesztési koncepcidja a jelenleg hatalyos
jogszabalyi eldirasoknak mar nem felel meg, és a készitése ota eltelt kozel masfél évtized
soran aktualitasabol is veszitett. A mai jogszabalyi kdrnyezethez is igazodo és tartalmaban is
megujitott 0 telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozdsa mara tobb okbol is kiilondsen
1d6szertive és sziikségszeriivé valt.

Az elmult évek soran a realfolyamatokban végbement ¢és az intézményi feladat ellatasi
viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi valsag hatasai és az ujboli fejlédés
lehetdségei, a telepiilésfejlesztést is érintd jogszabalyi valtozasok egylittes ismeretében
dontott ugy Danszentmiklos Kozség KépviselOtestillete, hogy 1j telepiilésfejlesztési
koncepciot készit a telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata és modositasa keretében. A
kordbban a telepiilésrendezési terv megalapozasara kidolgozott fejlesztési koncepcié most
feliilvizsgalatra, atértékelésre keriilt, az eltelt masfél évtized eredményei, a bekovetkezett
valtozésok, a telepiilésfejlesztési hangsilyok részleges modosuldsa €s az esetleges szemléleti
valtozasok beépiiltek a jelenlegi, Uj jogszabalyi kovetelmények szerint késziilt
telepiilésfejlesztési koncepcioba.

Korszert, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési és rendezési, szabalyozasi dokumentumok
nélkiil a telepiilés felkésziiletlen a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési
tdmogatasok megszerzésére, az itt €l6 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi
gazdasag fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai széleskorli partnerségen alapulnak.

Danszentmiklos telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak meghatdrozasa a jarasi (térségi)
Osszefliggések, valamint a tdgabb Pest megyei €s a budapesti agglomeracidos hatasok
figyelembevételével, de alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan
tortént. Cél, hogy Danszentmiklds kapcsolodjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti
Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye 1j, 2013 decemberében elfogadott
tertiletfejlesztési koncepcidjanak ¢s 2014-ben jovahagyott teriiletfejlesztési programjanak
relevans célkitlizéseihez és a megyei Integralt Terlileti Programban foglaltakhoz, amelyek az
unios forrasokhoz vald hozzéjutast nagyban meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepiilésfejlesztési koncepcio célja és feladata a telepiilés fejlesztésénél
figyelembe vehetd pozitiv adottsagok ¢és elonyok, illetve a fejlesztést megnehezitd,
akadalyoz6 negativ tényezOk és konfliktusteriiletek feltarasa, a telepiilés jovOképének
megfogalmazasa és a fo fejlesztési irdnyok, prioritdsok kijelolése, amelyek - teriileti
vonatkozasaikat is figyelembe véve - iranymutatasul szolgalnak majd az elkdvetkezd iddszak
telepiilési szintli dgazati fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv és a telepiilésrendezési
szabalyozas feliilvizsgalatdhoz.
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2. JOVOKEP

2.1. Danszentmiklds jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Danszentmiklos tarsadalmi jovoképe

Népességét megtartani képes, vonzo élettér, az életmindségre pozitivan hatd, presztizst
noveld fejlesztéseknek ¢€s intézkedéseknek koszonhetden a mindségi migracios veszteség
mérséklddik, illetve megall.

Alapfoku igazgatasi, oktatdsi-nevelési, egészségiigyi, kulturdlis-miivelodési, sport,
A helyi lakossag szamara is rendelkezésre allo rekreacios lehetdségekkel, valamint szines
¢és nivos kulturalis és kozosségi élettel rendelkezd telepiilés.

Hagyomanyait aktivan dpolja, kulturélis értékeit megorzi.

Az alapfoku ellatasban és a szabadidds lehetdségek terén is hangsulyos a gyermek és fiatal
korosztalyok magas szinvonalu ellatéasa.

Az idéskoru lakossagat megbecsiili, részére jo szinvonalu ellatast biztosit.

A telepiilés gazdasagi jovoképe

A kiépiil6 M4 autdpalya javitja a telepiilés pozicioit, a helyi gazdasdg dinamizmusa
novekszik, a befektetésvonzo képesség nd, a munkaerdpiaci hidnyossdgok mérséklddnek.
A fejlodo kozlekedési kapcsolatrendszer korszerd, rugalmas eljutdst biztosit a térség
jelentds foglalkoztatd kézpontjaiba.

Déanszentmiklos stabil, er0s €s a hozzaadott értéket elonyben részesitd mezogazdasaggal
rendelkezik a jovOben. A helyi gazdasagban novekvd szerep jut a mezOgazdasagi
raktarozasnak és a kiilonbozo feldolgozoipari agazatoknak.

Utemezett fejlesztéssel a turizmus jovedelmezd szolgaltatissa fejlédik, a széllasadds és
vendéglatds mellett a programkindlat is bovil. A térség telepiilései Osszehangolt
programcsomagokat kindlnak az idelatogatoknak.

Az Onkormanyzat egyiittmiikodésben a gazdasagi szereplokkel szamos kozérdeki
fejlesztést valosit meg, amely hozzdjarul a telepiilési szolgaltatdsok bovitéséhez és
¢lhetdségének javitasahoz, ezen keresztiill pedig a magasabb statuszi népességvonzo
képesség javulasahoz.

Danszentmiklos taji, természeti és épitett kornyezetének jovoképe

A kornyezeti elemek ma még viszonylag kedvezd dallapota idealis telepiilési
lakokdrnyezetet biztositanak Danszentmikldson, cél ezen dllapot hossza tdvii megdrzése.
A természeti kornyezet allapota, a beépitett teriileteknek csak mérsékelt kiterjedése, a
korabbi beépitésre szant teriilet kijelolésekbdl torténd visszalépések, a mozaikos
egyiittesen kedvezd feltételeket jelentenek Danszentmikloson a kiilonbozo turisztikai
fejlesztésekhez.

Danszentmiklos gazdag gylimolestermesztd hagyomanyokkal rendelkezik, amelyek
kihasznalasa teljessé valik.
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A tajhasznalatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a megdérzést egyarant
lehetdvé tevo tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

A védelem alatt all6 Okologiai funkcioju teriiletek haboritatlansaga biztositott, és az
Onkormanyzat él a helyi védelem lehetdségével is. A korlatozasokkal hasznosithatd
természeti értékek mind nagyobb részben az Okoturizmus céljai €s a bemutatas
szolgalatdba helyezddnek.

A telepiilés zoldteriiletei jelentds mértékben bdviilnek, Gjabb telepiilési zoldteriiletek
jonnek létre, a meglévék megljulnak. Véderddsavok létesiilnek a mezdgazdasagi és a
lakoteriiletek elvalasztasara.

A telepiilés felkésziil a klimavaltozas kedvezdtlen hatasaira, a felszini vizek elvezetésével
(lezduld6 nagy mennyiségli csapadék, illetve a belviz) kapcsolatos hidnyossagok
felszamolasra keriilnek.

Fentiek alapjan Danszentmiklds jovoképe az alabbi tomor mondatba foglalhaté dssze:

Danszentmiklos vonzé, nyugodt lakéokornyezetet nyijt, jellemzéen falusi telepiilési
karakterének megorzése és a telepiiléskép fejlesztése mellett magas szinvonalu alapfoku
intézményi ellatast és szolgaltatasokat, korszeri és folyamatosan jo karban tartott
miiszaki infrastruktirat biztosit az itt él6knek, a gyiimolcstermesztésre és feldolgozasra,
specialis helyi termékeire, valamint béviilo turisztikai kinalatara épito stabil helyi
gazdasaggal rendelkezik.

2.3. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastdl elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriiljon sor a fejlesztési
célok szolgalataban.

A telepiilésfejlesztés vezérelve a mindségi fejlodés biztositasa, az altalanos telepiilési
komfortérzet tovabbi javitasa, a népessége szamara hosszu tdvon idealis lakokornyezetet
biztositani tudo, élhetdbb telepiiléssé valas eldsegitése.

A telepiilés mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetdségek
optimalis kihasznalasara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a laké funkcio kedvezo
feltételei megOrzésének, javitdsanak lehetOségét, se a telepiilési kornyezetmindség és
telepiiléskép javitasanak esélyét, se a helyi tarsadalom integritasanak fenntarthatosagat,
ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Danszentmiklos fenntarthato fejlesztésének
lehetéségét.

Harmonikus, kiegyensulyozott fejlodés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és a
tervezett fejlesztések biztonsagos fenntartdsahoz €s a telepiilés lizemeltetéséhez sziikséges
gazdasagi, szellemi és szervezeti hattér biztositasa.

Dénszentmiklos kompakt telepiiléssé valjon, azaz a teriiletével felelés modon torténd
gazdalkodas, optimalis teriiletfelhasznélasra torekvés, az alulhasznositott teriiletek mas
funkciora torténd kijelolése, megujitasara torekvés, 1) beépitésre szant teriiletek
kijelolésének minimalizalasa és a meglévo iires ingatlanok hasznositasa jellemezze a
telepiilésszerkezet alakitasat.
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= Uj lakoterilleteket  elsdsorban a  belsé  telepiilésrészek  megujitasaval,
ujrastrukturalasaval kinaljon az érdekl6dok szdmara.

= A fejlesztés elsdsorban a danszentmiklosi polgarok ¢és a helyi gazdasagban
tevékenykedd vallalkozok érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévo
agrargazdasagi, erddgazdalkodasi illetve turisztikai adottsagok  jovedelmezd
hasznositasaval, de e mellett ujabb attrakciok megteremtésével, tovabba a még hianyzo
funkcidk, illetve az eldre jelezhetd igényeket kovetd tovabbi intézmények, szolgaltatasok
iitemezett kiépitésével és igényes megvalositasaval torténjen.

= A telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd célja a telepiilés vonzébba tétele, az itt élok
életminoségének javitasa. Az Uj fejlesztések olyan modon és olyan szinvonalon
valosuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a telepililésnek (az
Onkorményzatnak).

= A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell tdmaszkodni a mindenkori unids tervezési
ciklus kapcsolodasi pontjaira és palyazati lehetéségeire. A Kiilsé forrasok bevonasa
mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzédések megkotésével
biztositsa (az Onkormanyzat szdmara tobblet ellatasi kotelezettséggel jaro) 0j funkciokat
létrehozd, vagy a meglévd kapacitasokat bovitd jovobeni fejleszték aranyos
hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott célok a helyi
lakossag terheinek ndvekedése nélkiil valésulhassanak meg.

Déanszentmiklos atfogod telepiilésfejlesztési céljait a hatalyban levd legfrissebb orszagos
elveknek, koncepcionak és stratégianak megfeleléen fogalmazta meg a koncepci6. Ezeket a
Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési ¢és Teriiletfejlesztési Koncepciordl szolo
1/2014. (I. 3.) OGY hatérozat foglalja ossze, illetve irja eld.
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3. CELOK

3.1. Danszentmiklds fejlesztését szolgdld atfogo célok és a részcélok meghatarozasa

3.1.1. A telepiilés élhetoségének javitasa, a népesség stabilizalasa, a fiatalok helyben
maradasanak eldsegitése

A kozség fiataljainak megtartasa, az elonytelen népességcsere megallitasa,

Danszentmikloson tartdos népességnovekedés zajlott, ami 2012-t61 megvaltozott, és azota
csokken a telepiilés népessége. A novekedést a szolgaltatasok fejlédése is kovette, ezért az
intézményhaldzat megfeleld, st egy ujabb novekedési periodus esetére is elegendd
kapacitasokkal rendelkezik.

A népességszam csOkkenése mellett, illetve ennek folyomanyaként a lakonépesség
Osszetételének kedvezdtlen iranyl megvaltozasa igényli a fejlesztési beavatkozasokat.
Danszentmiklds jovdje szempontjabol a kulcskérdés az, hogy a fiatalok ne vandoroljanak el a
falubol. Danszentmikloson azért kell dolgozni, hogy a fiatalok vonzonak, biztonsagosnak
itéljék meg a jovojik szempontjabol Danszentmiklost. Alapvetden, a baratsagos
Dénszentmiklésnak van vonzd jovOképe, igy csak és kizardlag, az a kozosség lehet
baratsagos, melyet stabil értékeken nyugvo 6sszefogas jellemez.

A kedvezodtlen népességcseréhez kapcsolodd probléma forrasat az jelenti, hogy az innét
véglegesen a Févarosba, vagy mas nagyobb telepiilésre elkdltoz6, zommel produktiv korban
1évo fiatal, szakképzett, jol iskolazott és gazdasagi erdt is képviseld rétegek nehezen
potolhatdk a helyi munkaerdpiacon, és munkaerdfelesleg 1ép fel. A problémat tetézheti, ha az
elkoltozok helyére alacsonyabb tarsadalmi statusza rétegek érkeznek.

A karos népességcsere leglényegesebb tarsadalmi vonatkozasa, mely a telepiilésfejlodés
jovojére is kihatdssal van, a mindségi migracids veszteség, azaz a fiatalabb korosztalyok
elvandorlasa. Az ebbdl szdrmaz6 problémak kezelése csak tobb fejlesztési tipust beavatkozas
egylittes hatasaként, a gazdasagfejlesztés, a kozosségfejlesztés eszkdzkészletével, a helyben
torténd boldogulas esélyét noveld ¢€s a telepiilés ¢élhetdségének erdsitését szolgalod
eszkozokkel, redlis kitdrési pontok keresésével egylittesen lehetséges. A sziikséges napi
intézkedések megtételén tul hatékony megoldast csak Osszehangolt fejlesztési, és ezeket
kozvetve tdmogato rendezési 1épések hozhatnak.

Vagyis ameddig Danszentmikloson meglesznek a betelepiilés feltételei mind az alacsonyabb
aru szabad telkek és ingatlanok, mind pedig a relative olcsobb megélhetés oldalardl, addig
nem varhatd, hogy ez, a helyi tarsadalom megbomlasdhoz is vezetd negativ trend
mérséklodjon. A probléma kezelésére kettd, de egy iranyba hatéo megoldas korvonalazhato.

Egyfeldl az Onkormanyzat éljen mindazokkal az eszkdzeivel, amelyek a telepiilésre iranyuld
betelepiilések szdmat mind 0sztonzd, mind korlatozd6 moddon képesek szabalyozni. Az
Onkorményzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa ttjin -
bizonyos mértékig - irdnyithatja a bekoltozések mértékét, és kozvetve a bekoltozo rétegek
Osszetételére is hatast gyakorolhat. Azt a kedvezOdtlen folyamatot meg kell akadalyozni, hogy
a joval a piaci ar alatt értékesitett telkeket Budapestrdl kiszoruld, vagy mads telepiilésrol
érkezd lecsuszott tarsadalmi csoportok vasaroljak meg.
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A masik lehetdség a telepiilés altalanos ¢lhetdségének javitasa (1d. kovetkezo részcél)

A helyi tarsadalom integritasanak megérzése szempontjabol feltétleniil az a kedvez6, ha a
telepiilés sajat megujuld képessége révén lesz képes gyarapitani lakossagat.

A népesség kicserélddésébol adodd mindségi migraciod okozta veszteség mérséklésére, a helyi

tarsadalom mind korszerkezetében, mind Gsszetételében kedvezotlen iranya atalakuldsanak

kezelésére a telepiilésrendezés csak kozvetett eszkozkészlettel rendelkezik. E komplex

probléma Osszetett telepiilésfejlesztési - részben rendezési - eszkozoket igényel. Az j

telepiilésrendezési terv:

- Daéanszentmikléson a kozel varosi szinvonali szolgaltatasok elérését lehetévé tevod, de a
falusi teleptiléskaraktert megdrz6 szerkezet kidolgozésaval,

- akozség gazdasadganak altalanos fejlodéséhez, a telepiilés szadmara bevételeket hozo jabb
vallalkozasok megtelepedéséhez, és a helyi munkalehetdségek szdmanak noveléséhez
szilkséges gazdasagi teriiletek biztositasaval, illetve a Kis- és kozépvallalkozasok
miikodési feltételeinek javitasaval,

- az ¢lhetdbb telepiilésszerkezet feltételeinek  megteremtésével, az  optimadlis
teriiletfelhaszndlas javaslatanak kidolgozasaval,

- ahelyben elérhetd rekreacids lehetdségek bovitésével,

- ahelyi életmindség javitasat, a valtozatos szabadiddeltoltés intézményi feltételeit lehetoveé
tevo szerkezet és szabalyozas kidolgozasaval

kozvetett modon képes javitani a Daéanszentmikloson zajlo demografiai folyamatok

kedvezdtlen iranyat.

A telepiilés élhetGségének javitasa

A lakoénépesség ellatasara a telepiilésfejlesztési koncepcid iddtavjaban a telepiilés
intézményrendszere elegendd kapacitasokkal rendelkezik. Ami fejleszthetd és bovitendd, az a
tovabbi, kiegészitd szolgaltatasok kore a telepiilésen, pl. banki szolgéltatas, stb.

Legalabb ilyen jelentdségili, hogy a jovo fejlesztésel soran mindig azoknak a megoldasoknak
kell prioritast kapniuk, amelyek hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés
¢lhetdségének fokozasahoz, a helyi ¢életmindség jobbitisahoz, hozzdjarulva ezzel az
elkoltozések mértékének visszaszoritasahoz is. A lakossag, azon beliil is kiillondsen a fiatal
korosztaly érezze, hogy lehet €s érdemes Danszentmikldson élni, boldogulni hosszl tavon is.
Ennek megfelelden kiemelt figyelmet kell forditani a kdvetkezdkre:

- a fiatalabb korosztalyok itt tartasanak fontos feltételét jelentd igényes szorakozdsi és
miivelddési lehetdségek gazdagitasa,

- a helyi fiatalok koziil az itt tartosan megtelepedni kivandk részére kedvezményes
ingatlanvasarlasi lehet6ségek kidolgozasa,

- a helyi tarsadalom integritdsanak fokozasat eldsegitd kozségi rendezvények, nevezetes
napok megtartasa,

- akozosségi terekként is fontos tovabbi telepiilési zoldtertiletek kialakitasa,

- a teleplilési komfortérzetet ndveld beruhdzéasok és a lakossag részérdl igényelt telepiilési
szinti miiszaki fejlesztések fokozatos végigvitele, kiemelten a telepiilési uthaldzat
fejlesztése, mindségi javitasa,

- ahelyben elérhetd altalanos ellatasi és szolgaltatasi szinvonal novelése.
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Dénszentmikloson a fiatalabb korosztalyok elvandorlasanak megallitdsa hosszas folyamat. E
téren nagy jelent0sége van a lakhatds helyi feltételeinek jobbitasat célzo fejlesztéseknek, a
kedvezményes lakashoz jutdsnak, és az Uj, minOségi lakoteriiletek ¢s lakokornyezet
kialakitasanak. E fejlesztési célkitlizés megvaldsitasahoz vallalkozoéi téke is bevonhatd, am
nem barmi aron. Olyan egyiittmitkodést kell kidolgozni, amelynek eredményekeppen a téket
biztositd vallalkozé és a teriiletet rendelkezésére bocsaté Onkorméanyzat egyarant részesiil a
bevételekbodl. A befektetések célja minden esetben legyen dsszhangban a telepiilés fejlesztési
céljaival.

A fejlesztési koncepcidban javasolt fejlesztési megoldasok és javaslatok, az dket tamogatd
rendezési tipusu beavatkozasok végig vitelének sikerétdl, az ezeket szolgald intézkedések
eredményességétol fliggden a telepiilés lélekszamanak alakulasaban is minden bizonnyal
valtozas kovetkezik be. Az becsiilhetd redlisan, hogy kezdetben a kilencvenes ¢és kétezres
évek trendje szerint a lakossadgszam kismértékben ndhet, majd stabilizalodik.

3.1.2. Munkahelyteremtés, az ingazas feltételeinek javitasa, a mezégazdalkodas és a
feldolgozoipar, a mezégazdasaghol élok helyzetének javitasa

Az ingazas feltételeinek javitasa és a helyi munkahelyteremtés

Déanszentmikloés gazdasagi fejlodését némileg hatraltatja a telepiilés kissé periférikus helyzete.
Kozlekedési viszonyai javitdsra szorulnak. A telepiilésen atmend kozut rossz allapota is
megneheziti a fejlédést. A gazdasagfejlesztésben elsdsorban a helyi vallalkozokra lehet
szamitani a jovOben is.

A telepiilés a lakossdg szdmahoz képest aranylag kevés helyi munkalehetdséget tudhat
magaénak, s ennek kovetkeztében a lakossag egy része napi rendszerességgel ingdzni
kényszeriil. Az ingazas, amellett, hogy felesleges tobbletterhet 16 a lakossagra és szabadidds
tevékenységektol veszi el az 1ddt, tovabbi, a telepiilés tavlati perspektivija tekintetében
kedvezdtlen valtozasoknak is okozdja lehet egyben. Déanszentmikloson a foglalkoztatottak
nagyobb része jar mas teleptilésre dolgozni.

Dénszentmikloson a helyi gazdasag erdsitése 1ényeges fejlesztési prioritds, hiszen hosszu
tavon csak egy kiegyensulyozott, fejlddéképes, a mindenkori uj fejlesztési energidkat
befogadni képes, azokat hasznositani tudé gazdasag képes biztositani a telepiilés egészének
fejlodését és gyarapodasat, a kozség polgarainak helyben torténd boldogulésat,
¢letkoriilményeinek jobbra forduldsat. A telepiilésen €16 polgarok életmindségét €s a kozség
tovabbi fejlodését alapvetden befolyasolja a helyi munkahelyek szamanak jovobeni
alakulasa, és a térségben tovabbi munkalehetdséget biztositd foglalkoztatasi kozpontok jo
szinvonalu elérhetésége. A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositdsa abbol a
szempontbdl is kiilondsen nagy fontossagli, hogy a kozség polgarainak novekvd hanyada
szamara legyen biztositott a munkalehetdség sajat telepiilésében, ezaltal valjék
mérseékelhetévé a Danszentmiklost jellemzd — bar a kornyezd telepiiléseket is hasonloan
érintd - magas napi ingazasi arany.

Danszentmiklds esetében a helyi foglalkoztatds mellett a jovOben is szamolni kell a csak
ingazassal elérhet6 munkahelyek szerepével. Az aktiv lakossag jelentGs része Budapesten és
a kozeli varosokban taldl munkat, és ez az ardny varhatdéan novekedni is fog. A legnagyobb
munkaer6 felvevo telepiilés Budapest, amely tomegkdzlekedéssel minimum 1 6ra, autoval is
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hasonl6 1d0 alatt érhetd el. Az M4 autopalya ilitemezett megépiilésével a menetidé Budapestre
jelentésen csokken.

Az elérhetdségi viszonyok, a munkébajarasi feltételek javitasa is elsésorban a Budapest, és
néhany tovabbi kozeli foglalkoztatd kozpont (Cegléd, Monor, Kecskemét) vonatkozasaban
igényel beavatkozast. Ugyanis Danszentmiklos lakossaganak egy bizonyos része hosszu tavon
is Budapest és e varosok munkaerOpiacan talal megélhetést magénak. Ezért a napi
rendszerességli ingdzas tamogatasa, kedvezdbb feltételek megteremtése annak megkdnnyitése
céljabol, kiilondsen a kozlekedési, menetrendi viszonyok, de egyéb, szocidlis ellatorendszert
érint vonatkozasok terén is 1ényeges fejlesztési feladat.

Azokon a viszonylatokon, amelyek tobb kornyékbeli telepiilés munkavallaléit érintik, a
buszjaratok stritése ¢és a miiszakok kezdéséhez, befejezéséhez igazodd6 menetrend
Osszedllitasa a cél. Ez tobb térségi teleplilés Osszefogasaval érhetdé el. A kozlekedési
arnyékhelyzet oldasan segithetne az M4 autopalya Budapestig tarté Osszefliggd megépitése.
Szintén fontos feladat lenne céliranyos autobuszjaratok inditdsa a fobb foglalkoztatasi
helyszinek irdnyéba is.

A bolcsédei ellatas helyben torténd biztositasa fontos segitség az ingazok szamara, a
mindenkori kapacitasokat az igényekkel Osszhangban kell biztositani. A  helyi
foglalkoztatasban cél a kismamdk akdr részmunkaidds foglalkoztatdsa, amihez bolcsddei
férohelyek sziikségesek.

A tomegkozlekedési infrastruktira hidnyossadgai miatt a munkaba jards nagy nehézségekbe
iitk6zik, de tovabbi probléma, hogy ezért a fiatalok tobbsége elhagyja a telepiilést. A
kozlekedés problémainak megoldasa valdsziniisitené azt, hogy a fiatalok helyben
maradnénak, €s ezzel a térség és igy Danszentmiklds gazdasagi helyzete is javulhatna.

A telepiilés jovojét alapjaiban hatarozza meg, hogy vannak-e helyben munkahelyek. Ezt
figyelembe véve javasolt a telepiilés teriiletén tobb helyiitt — tobb esetben tulajdonosi kérelem
alapjan, Onkormanyzati igényre - gazdasagi célu fejlesztési teriilet kijeldlése
Dénszentmikloson. Azaz egyrészt a jelenlévd vallalkozasok szamara biztositott legyen a
telephelyfejlesztés és ezzel a munkahelyteremtés lehetOsége, masrészt a telepiilés az itt
megjelend potencidlis befektetoknek barmikor tudjon olyan gazdasagi célra felhasznalhato
terliletet a rendelkezésére bocsatani, ami alkalmas arra, hogy megkezdje tevékenységét
Dénszentmikloson. A gazdasagi fejlesztési teriilet megléte a biztositékat jelenti annak, hogy a
kijelolt teriiletet ne lehessen mas célra felhasznalni. A vallalkozasi tertilet kijeldlése kozvetve
tehat a munkahelyteremtésnek és az ingdzni kényszeriildé munkaerd aranya csékkentésének is
az egyik feltétele.

Cél a meglévd vallalkozasok bdviilési lehetdségeinek biztositasa, a fenntarthatosag mellett.
Olyan befektetéseket kell elsdsorban tdmogatni, engedélyezni, idevonzani, amelyek
munkahelyeket teremtenek, novelik az adobevételeket és az egyéb bevételeket, de nem
veszélyeztetik az itt €16k egészségét €s ugyanakkor Danszentmiklos jo allapotu természeti, taji
kornyezetét semterhelnék.

A gazdasag jovedelmezOségének fokozdsdhoz elengedhetetlen vallalkozdsok szamanak és
tokeerejének novekedését tdmogatni kiilonboz6 0Osztonzokkel. A kozségben leginkabb a
feldolgozéipari, valamint a zoldenergia hasznositassal Osszefliggd korszerii technologiat
alkalmaz6 vallalkozasok tamogatasa kapjon prioritast.
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Feladat a folyamatos kapcsolattartas befektetokkel olyan beruhazasok tekintetében, ahol a
munkahelyteremtés a f6 szempont.

A tertileti feltételek megteremtése mellett 1ényeges feladat a befektetdi érdeklddés felkeltése
IS Danszentmiklés irant. A gazdasagi célu fejlesztési teriileteket lehetdség szerint minél
kedvezdbb feltételekkel kell kindlni az érdeklddd vallalkozok szamara.

Dénszentmikloson a gazdasag fejlesztése soran a hossza tavra torténd felelds gondolkodas
kell, hogy érvényesiiljon mind a telepiilés vezetése, mind a megtelepedni szandékozo
vallalkozasok részér6l. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast
¢lveznilik, amelyek hosszabb tdvon mind tobb helyi polgarnak nytjtanak majd megélhetést,
integralddnak a helyi gazdasagba, illetve a telepiilést tartos, kiszamithatdo és egyenletes
bevételekhez juttatjak.

A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositasa abbol a szempontbdl is kiilondsen nagy
fontossagu, hogy a telepiilés polgarainak ndévekvd hdnyada szaméra legyen biztositott a
munkalehetdség sajat telepiilésében, ezaltal valjék mérsékelhetdvé a Danszentmiklds esetében
kiugréan magas napi ingazas aranya.

Az ingazas mérséklése azonban egyfajta szemléletvaltast is igényel. Evtizedek alatt olyan

szinten ¢€piilt be az itt ¢élok jelentds részének mindennapjaiba, hogy az ingazas egyfajta
¢letformava valt. Az ingaz6é munkavallalok/csaladok sok esetben nem is akarnak véltani.

A hozzaadott érték ndvelése a mezdgazdasagban

A Dénszentmiklosra jellemzd gylimolcskertészet fejlesztése, kiemelt célja a kormanyzatnak,
igy az agazatnak soha nem latott mértékii tdmogatast biztositanak. A tdmogatds hatisara a
nagy kézi munka igényl kertészeti kulturakkal foglalkozo vallalkozasoknal tobb tizezer uj
munkahely jon 1étre az orszagban. Danszentmikldson a telepiilés jovéjét a mezogazdasagra
és a ratelepiilé mind szélesebb kori feldolgozo iparra kell alapozni. A turisztikai
fejlesztések ennek fontos kiegészitd elemei lehetnek.

A helyi vallalkozasok fejlédése teremt munkahelyeket. Fejlodés alatt, a meglévd vallalkozok
gazdasagi eredményeinek javuldsat, (j helyi vallalkozésok létrejottét €s az esetlegesen, 1j
Danszentmikldsra betelepiil cégek érkezését értjiik. Ezt a célt az infrastruktara fejlesztésével
kell segiteni, mint példaul a megvalosult szennyvizberuhazas és az ezt kovetd utjavitasi
program. Danszentmiklos, a Budapesttél mért, 50 km-es koron beliil helyezkedik el, kdzaton
egyszerlien és gyorsan megkozelithetd a fovarosbol. Fejleszthet ingatlanok tekintetében is
van bdven lehetdség. A helyi vallalkozasok kozott szép szdmmal vannak innovativ cégek,
akik fejlesztenek és boviilnek. Az dtletek megvalositasahoz a palyazatok segitséget nytjtanak.
A sikeres palyazatokhoz sokszor nélkiilozhetetlen 6nkormanyzati egyiittmiikodés, a gyors és
megbizhatd informacidcsere. Onkormanyzatunk, eddig is és ezutan is segiteni fogja a helyi
véllalkozasok fejlddését, munkahelyteremtését.

Dénszentmikldéson a helyi gazdasadg szerkezetében a mezdgazdasag, kiemelten a gyiimolcs
termesztés ¢évtizedek Ota meghatdrozo. A telepiilésen a mezdgazdasagi vallalkozasok
dominancigja jelentds, a gylimolcsfélék termesztése a falu életében nagy multra tekint vissza.
A helyi gazdasag fejlesztésének egyik f0 bazisa a gylimolcstermesztés lehet. A gylimdlcsdsok
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kivalo teriileti adottsagaira, €s az itteni gazdalkodok nagy termelési tapasztalatara alapozottan
a gylimolcstermesztés Danszentmiklds életében minden bizonnyal tovabbra is meghatarozo
szereppel bir majd. Eppen ezért van rendkiviili jelentésége annak, hogy a helyi gazdak hogyan
lesznek képesek alkalmazkodni a mindenkori piaci viszonyokhoz. Ebbél kifolyolag a
mezogazdasagi termelés jovedelmezdségének fokozasa, a termékek mind jobb eladhatosaga a
legfobb fejlesztési cél a mezdgazdasidg vonatkozasaban, ami viszont modernizalast és a
hozzaadott érték novelését kivanja meg.

Dénszentmikloson a mezdgazdasagi termelésnek, azon belill is a gylimolcstermesztésnek
gazdag hagyoményai vannak, am mara a gylimolcsosok terlilete csokkent, és a gylimolcsosok
allapota, a termesztési modszerek korszeriisége is valtozo. A gylimolcstermesztési profil
némileg hattérbe szorult az utdbbi idOében, ezért a gyiimdlesdsok allapotanak javitdsa,
felgjitasuk sziikséges, ami tokét igényld feladat. Hosszabb tavon a gylimdlcstermesztésbol
szarmaz6 bevételek novelése érdekében és a biztos piaci pozicid megszerzése majd
megtartasa érdekében legfobb cél a minél magasabb feldolgozottsagi foku termékek
eléallitasa Danszentmikloson és azok értékesitése.

Kedvez6 adottsag, hogy a helyben megtermelt gytimolcsfélék irant tartos kereslet mutatkozik
a piacokon. Ezaltal Danszentmiklds olyan 1épéseldnyben van, amely redlisan teszi a helyi
gyiimolcstermesztést és az arra épiilo hiité-, raktarozo és feldolgozoipart a kozség
fejlesztésének egyik stratégiai iranyava. Igazan nagy iltetvényei almabol vannak, de a meggy,
barack, korte iiltetvények is kiterjedtek. A feldolgozoipar fejlesztésének alapfeltétele, hogy
legyen kell6 mennyiségli alapanyag, amely a nagyobb volumenii késztermék eldallitasat is
képes fedezni.

Korszeri hiitéhaz(ak) épitésével biztosithatéva valik, hogy a gyiimdlesok a feldolgozésig
elalljanak friss allapotukban. Javasolt ez abban a tekintetben is, hogy ezaltal az értékesitési
idészak meghosszabbithatdo. A helyben megtermelt gyiimolesféleségek igy nem csak a
felvasarlasi domping iddszakdban, nyomott d4ron adhatok el. Masrészt a helyi
vendéghazakban, panzioban, vendéglatohelyeken egész évben friss helyi gyiimolcsot lehet
kinalni. A helyben torténd hiités és a kiépitendd raktarozas megoldast jelenthet részben a
gazdalkodok egyik legfobb problémajara is, a gylimdlcs értékesités nehézségére.

A hiitdéiparon, raktarozason tul torekedni kell a helyben feldolgozott termékek aranyanak
novelésére, hogy az egyes termékek mind magasabb feldolgozottsagi fokon (ivolé, siiritmény,
lekvar, aszalvanyok, mirelit aru, stb.) keriilhessenek a telepiilés gazdalkodoéitdl a - leginkabb
févarosi - piacokra, illetve az 4aruhazlancokba. A magas szallitdsi koltségek szintén a
termékek helyben torténé feldolgozasat indokoljak. A raktarozas és feldolgozd tizemek
fejlesztése pedig tovabbi munkalehetdségeket is teremtene Danszentmikldson.

A helyi termékek eldallitdsaval (szorp, lekvar, palinka, aszalt gylimélcs, stb.), a
feldolgozottsagi fok novelésével kell elérni, hogy a haszon nagyobb része helyben maradjon
¢s ne a felvasarlok vigyék azt el. A keletkezd tobbletbevételek visszaforgathatok a
gazdasagba, illetve az Onkormanyzat adobevételei is novekednek. E feladatok minden
bizonnyal kiils6 t6ke és/vagy palyazati forrdsok bevonasat igénylik. Déanszentmikldéson a
gyiimolcstermesztés nagy hagyomanyaira épitve €s a piacon vald megjelenés uj kivanalmaira
tekintettel 11j, mindségileg is mas szinvonalat képviseld, jol eladhato termékek eldallitasara is
torekedni kell. A helyben megtermelt mezdgazdasagi alapanyagok feldolgozasaval specialis,
Danszentmikldsra, e tajra jellemz6 termékeket javasolt 1étrehozni, és azokat Danszentmiklosi
markanévvel értékesiteni. Ilyen termékcsaladba tartozhat tobbek kozott az aszalt gyiimolcs,
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vagy a palinka is. A gyiimolcsfa csemeték arusitasa, a szaporitd anyagok eldallitasa szintén
noveli a piaci részesedést.

Uj lehetdség a folia alatti termelés, amellyel élni kell a telepiilés mezégazdasagi
vallalkozéinak. Ezaltal a termékskala szélesithetd és az érési idészak is meghosszabbithato.
Cél a gylmolcstermesztési profil megtartdsa hosszu tdvon is, de a helyben termesztett
gyiimolcsok fajtavalasztékat novelni kell. A sziiret automatizalasara, gépesitésére kell
torekedni a markans munkaerdhidny miatt.

Napjainkban rohamosan novekszik az igény az egészséges, hagyomanyos moddszerekkel,
kemikaliak alkalmazéasa nélkiil eléallitott termékek irdnt. Danszentmikloson a biogazdalkodas
alapjainak megteremtése érdekében torekedni kell a helyben termesztett gyiimolcsféleségek
egyre nagyobb hanyadanak ily mddon torténd eldallitasara. A biotermesztés 1ényege a kisebb
mennyiségli, mas miivelési technologiat igényld, viszont jobban, magasabb aron eladhato,
keresett, min6ségi termékek eldallitasa.

A teleplilés mezdgazdasdganak fejlesztése nem nélkiilozheti az elérhetd forrasokat. A
fejlesztések anyagi hatterének megteremtéséhez lényeges feltétel, hogy az Onkormanyzat,
illetve a gazdalkodok legyenek képesek eredményesen palyazni a rendelkezésre allo hazai és
EU-s fejlesztési forrasokra, akar onmaga, akar a jaras tobbi telepiilésével egyfitt.

Danszentmiklds kiilteriileti adottsagai kedveznek az erddk szamdra. Jelenleg is miikodik
faipari vallalkozéas a telepiilésen. Az erddk, 0j erdd telepitések jo lehetdséget nyujtanak
megujulé energiaforras eldallitasahoz. Az un. energiaiiltetvények egy fejlesztési iranyt
jelenthetnek a telepiilés szdmara. A biomassza, biobrikett irdnti kereslet ezt alatdmasztja. Az
erdotelepitések nincsenek kiszolgaltatva az iddjarasnak olyan szinten mint a gyiimolcs és
z6ldségtermesztés.

Az erddtelepitések a telepiilésen meglévd faipari 4gazat bdvitése, tovabbfejlesztése
szempontjabol is tamogatandok. A kitermelt fa épitéanyagként (akac), butorfaként egyarant
szOba johet. Az alapvetd cél, hogy ne csupan alapanyag eldallitds és értékesités torténjen,
hanem helyben feldolgozott faipari félkész vagy késztermékek keriiljenek értékesitésre.

Turisztikai kindlatbdvités, programcsomagok és marketing, kapcsolddds a térség turisztikai
kinalatdhoz

A Budapesti agglomeraciotol délre, a megye kozel sik k6zépso részén elhelyezkedé telepiilés
legfontosabb potencialjat természeti oldalrdl éppen a t4j viszonylagos valtozatossaga, az
erddéfoltok, a jobbara kéros beavatkozasoktdol mentes allapotban megdérzOdott természeti
kornyezete adja. Az effajta taji potencial érzékelhetden felértékelddik az erésen urbanizalt
Budapesti agglomeraci6 szomszédsagaban. Ezt az adottsagot kihasznalva redlis lehetOség
kinalkozik Danszentmikldson a természetkozeli allapota t4) nyujtotta rekredcios lehetdségekre
alapozo turisztikai célu fejlesztések meginditasara a meglévd kezdeményezések talajan.

Dénszentmiklos fejlesztési koncepcidja nem é€pithet kizardlagosan az idegenforgalom
fellenditésére, de a turizmus fejlesztésében rejld lehetdségek kihasznaldsa is egyfajta hajtderdt
jelenthet a telepiilés egésze hossza tava fejlédéséhez. Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt
fejlesztések €s szolgaltatasok olyan szinvonalon valosuljanak meg Danszentmikloson, hogy
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az alkalmassa valjon a FoOvéaros kornyékén jelentkezd széleskorii rekreacids igények
kielégitésére is.

A telepiilésen mar ma is elérhetd idegenforgalmi szolgaltatasok (vendéglatds, panzid,
rendezvények) ismertségén és elérhetéségén sziikséges javitani, illetve wUjabb funkciok
telepitésével a kinalatot szélesiteni.

A Kkozség természetkodzeli turizmust hangsulyosan kezeld idegenforgalmi fejlesztéseinek
soraban lényeges szerepet kell kapnia a manapsag rohamléptekben népszertisodo
lovasturizmus helyi lehetdségei feltarasanak. Danszentmiklos és a kornyezo térség valtozatos
tajképi arculata, foldathalozata, erdokkel, rétekkel, gytimolcsdsokkel, szantokkal tarkitott tajai
idedlis terepiil szolgalnak a lovastirakhoz. A térség bebarangolasahoz jo kiindulopontot,
bazist jelenthet a kozség. Fontos fejlesztési feladat a mar tetten érhetd turisztikai
kezdemények felkaroldsa és tovabbvitele. Danszentmiklos akkor valhat igazi lovasbézissa, ha
ott megfelel6 kornyezetben étkezési és szallaslehetdség is a vendégek rendelkezésére all.
Késobbiekben egy lovaspanzid a kapcsolodd lovas programokkal, lovaglasi lehetdséggel,
lovasiskolaval, kocsizassal, esetleg lovasszanozassal a telepiilés fontos vonzerejévé tehetd. A
lovasturizmus fellenditésének fontos elofeltétele a telepiilés és tagabb térsége természeti
latnivaloit, tetszetds tajrészleteit felflizé lovasturautvonalak kijellése.

A telepiilés turisztikai fejlesztéseinek sarkalatos kérdése olyan kerékparit megvalositasa,
amely Danszentmiklost bekapcsolja az orszagos kerékparithalozatba, és ennek részeként a
kozség felkeresésre érdemes latnivaloit is feltarja. A kerékpartt idealis esetben Budapestrél
kozvetlen eljutast kell, hogy biztositson Déanszentmiklosra. A kornyezd telepiilések (Pilis,
Nyaregyhdza, Pusztavacs, Ujlengyel) szerepel a megyei jelentdségii térségi kerékparuthalozat
allomasai kozott. Ezekre a tervezett szakaszokra kell racsatlakozast biztositani
Dénszentmiklds irdnydbdl is. Ezek a térségi telepiilések, felfiizve a térségi kerékparos
utvonalakra egyiittesen alkalmassa tehetok olyan mértéki turisztikai kindlat nyujtasara, amely
bekapcsolja e telepiiléseket a Budapest kornyéki kerékparos turizmus célallomésai korébe.

Meg kell vizsgalni annak lehetségét, hogy a lehetséges kapcsolddasi pontok feltarasaval
Dénszentmiklés milyen modon miikddhet egyiitt szomszédos telepiiléseivel a turisztikai
fejlesztései sordn. A térség periférikusabb helyzetii telepiilései kiilon-kiilon is rendelkeznek
sajatos turisztikai potencidllal, amelyek hasznositisa telepiiléskozi egyiittmiikodéssel
hatékonyabba tehetd. Az idegenforgalmi kinalat ilyen jarasi, illetve mikrotérségi
Osszehangolasaban Danszentmikloés elsdsorban tematikus programjai, gyiimolcshoz
kapcsolhaté rendezvényei, a lovas turizmus, a kerékparozas és falusi turizmusa révén vehet
részt. A kozos kindlat €s a jards tovabbi idegenforgalmi kozpontjaihoz vald kapcsolodas
lehetdsége egy jol eladhato turisztikai programcsomagot eredményezhet, amelynek hasznabodl
Danszentmiklos is részesedhet.

Ahhoz, hogy Danszentmiklés rendelkezzék szamottevd turisztikai vonzerével, ami
vendégeket csalogat ide, fel kell épitenie turisztikai kinalatat, és ezeket széles kdrben ismertté
kell tennie. Danszentmiklos turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazan sikeresek és akkor
hozhatjdk meg a remélt hasznot, amelybdl a telepiilés egésze profitalhat, ha azok kelld
propaganda tevékenységgel is parosulnak. Ehhez jol kidolgozott, atfogd ¢és hatékony
telepiilésmarketingre van sziikség. Olyan informécios kiadvanyok Osszeallitasa ¢és
sz¢€leskori  publikalasa sziikséges, amelyek figyelemfelkelt6 modon ismertetik a
Danszentmikloson megvalosuld fejlesztéseket, ¢és tdjékoztatnak a boviilé rekreacios
lehetdségekrol, latnivalokrol. A telepiilés mar meglévé ¢€s ujabb értékeinek, illetve
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szallashelyei ,,reklamozasaban” a legajabb internetes szakportaloknak és a kozség hivatalos
honlapjanak is mind nagyobb szerephez kell jutniuk. Danszentmiklosnak, mint telepiilésnek,
¢s a teriiletén kinalt turisztikai szolgaltatasoknak meg kell jelenniiik valamennyi
szakkiallitdson, vasaron, illetve az informacids kiadvanyok el kell, hogy jussanak a Févaros és
Pest megye turistak altal nagy szdmban latogatott idegenforgalmi helyszineire.

A turisztikai fejlesztések eredményeképp idelatogatd vendégeket Danszentmiklosnak
fogadnia és lehetdség szerint minél tobb id6 eltoltésére kell 6sztondznie. Ehhez a telepiilésnek
fel kell késziilnie a szolgaltatasi szinvonaldban is megfeleld és kapacitdsaban is a mindenkori
igényekhez alkalmazkodni képes vendéglatéhelyek, illetve szallashelyek biztositasara is.

Falusi turizmus

Dénszentmiklos jellemzden falusias karaktert telepiilésnek megmaradni kivand jovoképével
jol Osszeegyeztethetd idegenforgalmi fejlesztési lehetéség a falusi turizmus feltételeinek
megteremtése, amelynek tdmogatdsa javasolt. Ez els6sorban vendégfogadast és szallashely
nyujtasat lehetové tevo portak kialakitasat igényli a telepiilésen. Ezen tul 1ényeges, hogy a
falusi turizmusban részt vallalni akarok birtokdban legyenek az ehhez sziikséges alapvetd
ismereteknek és szemléletmodnak is.

Az idegenforgalom fejlesztésének altalanos célkitlizéseivel 0Osszhangban - arculati
fejlesztéssel, portdk rendbetételével parhuzamosan - tdmogatni kell a falusi turizmus
mértéktartd fejlesztését. Tamogatni kell azokat a vallalkozasokat, amelyek szallasadéassal
kivannak foglalkozni a telepiilésen. Az ilyen tipust fejlesztés alkalmas a telepiilés nyugalmat
megorzo, a telepiiléskép jelentdsebb valtoztatasat elkeriild fejlodés biztositasara.

A falusi turizmus specialitasa, ha a szallasadason tal helyi termékek keriilnek az asztalra, ezek
lehet6ség szerint a helyi gazdalkodok altal miikodtetett (6ko)gazdasagokbdl szarmaznak.
Ilyenek pl. a sajtok, lekvarok, gyiimdlcs, feldolgozott husfélék, a helyben, kemencében siilt
kenyér, stb.

3.1.3. Gazdasagosan fenntarthaté és iizemeltetheto telepiilésszerkezet, vonzé, tetszetos
telepiilési arculat, a falusias telepiilési karakter megérzése

Optimalis teriilethasznalat, kompakt telepiilésszerkezet megvalositasa

Danszentmiklos telepiilésszerkezetének alakitasakor tobb stratégai célt kell érvényesiteni
annak érdekében, hogy Danszentmiklds hossza tdvon is természeti kdrnyezetét megdvo, azzal
harmoéniaban €16 telepiilés maradjon, amely a mara kialakult jellemzdéen falusi telepiilési
karakterének megérzése mellett kozel varosi szinten elvarhatdo szolgaltatiasokat nyujt
lakéinak.

A telepiilésszerkezet fejlesztése soran a kornyezeti szempontok figyelembe vétele markansan
kell, hogy érvényesiiljon. Danszentmiklds egyik f6 potencialjat ma még alig terhelt telepiilési
kornyezete adja, amely kedvezd 4llapotnak a fenntartdsa lényeges fejlesztési cél. A
Dénszentmikloson €16k szaméra hosszu tdvon is jo lakokoriilmények biztositasanak is
elofeltétele a természeti kornyezeti elemek kedvezé allapotianak fenntartiasa. Ezért a
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meglévo telephelyek és az 1) gazdasagi teriiletek keltette zavar6 hatasok csokkentését
folyamatosan szem el6tt kell tartani.

A telepiilés makrostrukturajanak alakitdsakor az ujabb teriiletigénybevételek lehetdség szerint
a belteriileten meglévo foghijakat toltsék be. A koncepcid telepiilésszerkezeti javaslata szerint
semmiképp sem kivanatos a térben szétfolyo szerkezet iranyaba hatd folyamatok tdmogatasa,
ez sem teriilethasznalati, sem az elérhetdségi, megkozelithetdségi idok ¢és lehetdségek
szempontjabol, sem pedig t4jképi szempontbol nem eldnyds. A telepiilésszerkezet
alakitdsakor a kompaktsagra valo torekvésnek kell nagyobb teret kapnia, amit az 1j
fejlesztési teriiletek helyének kijelolésekor is érvényre kell juttatni. A kompakt szerkezet
kialakitasa tobb esetben a mar korabban Kkijelolt beépitésre szant teriiletek (lako, gazdasagi
vagy rekredcios céli) visszamindsitését igényli mezOgazdasagi teriiletté, vagy erdoteriiletté.
Az Ujabb beépitésre szant teriiletek kijelolése helyett a telepiilésnek elsésorban a belso
telepiilésrészek szabad telkei, rossz allapotban 1évd, elhagyott lakoingatlanjai nyujtotta
lehetdségekkel kell €lnie.

Dénszentmikldson a lakonépesség novelésének célja nem tamaszt 0) lakoteriileti igényeket, a
rendelkezésre allo telekallomany elegendé tartalékot biztosit.

A lakossagszam stabilizaslasa, késobb esetleg kismértékii novelése, egylitt kell, hogy jarjon a
kozségben ¢lok ellatdsa terén létfontossagli alapvetd és specidlis szolgaltatasok korének
aranyos bdviilésével is. Az szolgaltatasok céljara teriiletek kijeldlése elsddlegesen a
telepiiléskozpont teriiletén valosuljon meg. Ugyanakkor a kozintézmények jelenlegi
koncentralt eclhelyezkedése, a telepiilés szellds teriileti kiterjedése indokolja egyes
szolgéaltatastipusok és ujabb intézmények elhelyezésére alkalmas teriiletek kijelolését a
kdzponttol tavolabb fekvo telepiilésrészeken is.

A kozpontfejlesztésnek abba az iranyba kell hatnia, hogy a telepiiléskdzpont a legfontosabb
kozosségi térré valhasson, legyen karaktere, legyen vonzo, és latogatott a helyiek altal. A
koncepci6é javasolja a kialakult mai telepiiléskozponthoz kapcsoloddan, annak térbeli
bdvitésével lehetdséget nyujtani Gjabb hivatali, szolgaltaté intézmények elhelyezésére,
tovabba sétalo teriiletek, zoldfeliiletek kialakitasara. Ennek érdekében egyes korabbi
telepiiléskozpont vegyes teriiletek egy részének atsorolasa sziikséges intézményi kategoriaba
(Dozsa Gyorgy uton az altalanos iskolahoz kapcsolodoan, illetve a Nyarfa utcaban).

A telepiilésszerkezet alakitasa soran élni lehet a tombfeltaras, a telekmegosztas adta
lehetdségekkel. Az tjabb beépitésre szant teriiletek kijelolése kivalthatd a mai belteriilet
alulhasznositott telepiilésrészein a telekstruktira Gjragondolasaval. A telepiilés tobb pontjan
van elvi lehetdség a kialakult hosszu telkek megosztasara, {1j utcanyitasokra. Az igy kialakulo
ujabb potencidlis lakoteriiletek jol illeszthetOk a mai szerkezetbe.

A telepiilés kiils6 kapcsolatrendszerében, kozuti elérhetdségi viszonyaiban javulast hozhat, ha
Osszefliggden megvalosul az M4 autopalya Pest megyei szakasza, tovabba az M4 pilisi
csomopontja €s a 405. sz. fout kozott kapcsolatot teremtd 0y ut. Ez Danszentmiklos mellett
tobb térségi telepiilésnek is érdeke (Pilis, Nyaregyhdza), térségi osszefogassal kell silirgetni a
két uj utszakasz miel6bbi megvalosulasat.

A lakossag ellatasa terén a meglévé intézményrendszer kapacitasbévitése jelenleg nem

szlikséges. A helyben elérhetd 1) funkcidk, szolgéltatasok €s ezek elérhetdségének biztositasa
révén, €s az altalanos telepiilési komfortérzet javitasdhoz sziikséges infrastruktirafejlesztések
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fokozatos megvalosulasaval elérhetd, hogy a Danszentmikldoson ¢lok magas szinvonalu
ellatast tapasztaljanak a jo értelemben vett falusias arculat megdrzése mellett is.

Arculatfejlesztés

Ahhoz, hogy ujonnan bekdltézd (pl. Budapestrél vagy az agglomeraciobol kikoltdzo)
magasabb presztizsii népesség, csaladok szamara vonzé legyen a telepiilés, elengedhetetlen
az arculatfejlesztés. A telepiiléskép legyen vonzo, ragadja meg az idelatogatdt. A telepiilés
arculatanak alakitdsa érdekében a kozteriiletek megfeleld szinvonalon torténd fenntartdsa is
elengedhetetlen.

Cél, hogy a telepiilés falusi arculatot mutasson a jovOben is, beleértve az utcaszerkezet,
telekstruktira és az épitménymagassagok, de a felhasznalt épitdé vagy tetdfedéanyagok
jellegét is. Kertes, ligetes telepiiléskép kialakitasara kell torekedni.

A telepiilésfejlesztési koncepcid egyik alapvetd célja az életfeltételek javitdsa. A telepiilési
¢letmindség javitasanak lényeges feltétele a telepiilés jO infrastrukturalis ellatottsaga. A
tovabbi infrastrukturdlis elemek fokozatos kiépitése ¢és folyamatos jo karban tartdsa
elengedhetetlen a telepiilés élhetdségének fokozasahoz, a népességesere megallitasahoz és a
jomodu csaladok bekoltozésének tamogatasahoz. E tekintetben nagy szerepe van a gyalogos
uthalézat, jardak mind teljesebb kiépitésének, kerékparutak megvalositdsanak, az érintett
utszakaszokon az utburkolatok javitdsdnak, a jelentdsebb foldutak pormentesitésének vagy
szilard burkolattal vald ellatasanak, a vizelvezetd arkok kialakitasanak, illetve
karbantartdsanak.

A telepiilési infrastruktura fejlesztésén tal javasolt olyan kozosségi terek kialakitasanak a
teriileti feltételeit is megteremteni - elsdsorban a kozségkozpontban, illetve az
alkdzpontokban, de akar tovabbi helyszineken is -, amelyek taldlkozasi pontként
szolgalhatnak a telepiilésen ¢l0k szdmara, vagy kiilonboz6 csoportos, szabadtéri rendezvények
megtartasara is alkalmasak. Ezek szellemében, és figyelembe véve a fiatal csaladok igényeit
is, zoldfeliileteiben és a kihelyezett jatékok tekintetében is jO szinvonali tovabbi
jatszotér(terek) kialakitasa tobb helyiitt javasolt. Ezen tul javasolt tovabbi zoldteriiletek
kijelolése is, lehetdség szerint a telepiilés belsd részein, a zoldfeliileti arany novekedése, a
telepiilésesztétikai szempontok érvényesiilése érdekében.

Danszentmiklds jelentds teriileti kiterjedése és szellds, tobb lazan kapcsolddo telepiilésrészbdl
kialakult szerkezete Onmagaban is alatamasztja egy telepiilési zoldfeliileti rendszer
kialakitasanak kedvezd lehetOségét és sziikségességét, amely a meglévd kozparkokbol,
véderdokbdl, jatszoterekbdl, fasorokbol, egyeb zoldteriiletekbdl épiil fel. A zoldfeliileti
rendszer kialakitdsa sordn tdmaszkodni kell a mar kordbban 1étesitett, de leromlott allapota
teleptilési zoldfeliiletek feltarasara, Gjjaépitésére is. A telepiilési zoldteriiletek a beépitett
teriiletek tagolasa, egyes telepiilésesztétikai szempontok érvényesiilése szempontjabol is
fontosak, és nem utols6 sorban a ko6zosségi €let fontos szintereiként is nagy jelentdségliek.
Specialis igény van véderddésavok létesitésére a lakoteriiletek és a mezdgazdasagi miivelés
alatt allo teriiletek elvalasztasa érdekében. Ezaltal a szallopor terhelés, illetve a permetezés
lakoteriileteket érintd zavard hatdsai szamottevéen mérsékelhetdk.

A telepiilésen a belteriileti csapadékvizelvezetés megoldasa kiemelt fontossagu. A nagyobb
lezadulo csapadékok idején a megfeleld csapadékviz elvezetés hidnyaban jelentds karok
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keletkezhetnek a telepiilésen. Az utak mellett részben megvannak ugyan a vizelvezetéarkok,
de hidnyosak. Ezek folyamatos tisztitasara torekedni kell. Végso cél a vizelvezetés komplex
megvalodsitasa és a rendszer biztonsagos mitkodtetése.

A telepiilés teriiletén szamos helyen nem tortént meg a gyalogjardak megfeleld kialakitasa,
teleptilési  kerékparutak hidnydban pedig a kerékparos kozlekedés sok helyiitt
balesetveszélyes. Cél a belsé hivatasforgalmi kerékparos kozlekedés ¢s a turizmus
fejlesztése egyarant kerékparsavok kijelolésével, kerékparutak épitésével.

Fentiekkel 6sszefliggd telepiilésrendezési feladatok:

- a telepiiléskozpont és az alkézpont(Ok) teriiletének lehataroldasa, a karakteresebb
telepiiléskozpont kialakitasat lehetdvé tev szerkezet és szabalyozas kidolgozasa,

- a tombfeltarasra ¢€s a telekmegosztasra alkalmas telepiilésrészek kijelolése, a konkrét
megoldast lehetdvé tevo szerkezet javaslatanak kidolgozésa,

- az intézményfejlesztés és funkciobovités céljara  kijelolt intézményi teriiletek
meghatarozasa,

- a hatdlyos tervben némely esetben tulzdé mértékben kijeldlt beépitésre szant teriiletek
visszamindsitésének, valamint mas — tovabbra is beépitésre szant, de a funkcidhoz jobban
illeszkedd - kategoriaba torténd besorolasanak konkrét teriileteinek kijeldlése,

- a zoldfeliiletek kialakitasara alkalmas telepiilésrészek kijelolése, a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének kidolgozésa, kiilonds tekintettel a lakd- és a mezdgazdasagi teriiletek
elvalasztasara szolgald véderddk, erddsavok kijeldlése,

- a telepiilés kiilteriiletére vonatkozdan olyan szabalyozas kidolgozéasa, amely hosszu tavra
biztositja a mezdgazdasagi termelés teriileti feltételeit,

- az ¢letmindség javitasa céljabol, és a népesség késobbi kismértékii gyarapodasa és a
telepliléskép javitasa miatt is javasolt a sziikséges kommunalis infrastrukturafejlesztés
egyes elemeinek kidolgozésa,

- az alternativ energiaforrasok felhasznalasanak eldsegitése, Osztonzése, figyelemmel az
energiaerddk létesitésének lehetdségére is.
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3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

Danszentmiklos vonzo, nyugodt lakokornyezetet nyujt, jellemzoen falusi telepiilesi karakterének megorzese és a telepiileskep fejlesztése
mellett magas szinvonalu alapfoku intézmenyi ellatast és szolgaltatasokat, korszeru és folyamatosan jo karban tartott muszaki
infrastrukturat biztpsit az itt éloknek, a gyiimélestermesztésre és feldolgozasra, specialis helyi termékeire, valamint béviilé turisztikai
kinalatara epito stabil helyi gazdasaggal rendelkezik

. B 4 giip

A telepiilés élhetdségének javitisa, a Munkahelyvteremtés, az ingizas feltételeinek Gazdasigosan fenntarthato és fizemeltethetd
népesség stabilizalisa, a fiatalok helyben javitisa, a mezogazdalkodas és a feldolgozoipar, telepiilésszerkezet, vonzo, tetszetds telepiilési
maradasanak elosegitése a mezdgazdasaghol élok helyzetének javitisa arculat, a falusias telepiilési karakter megérzése
A kizség fiataljainak megtartasa, az Az ingazas feltételeinek javitasa s a helvi Optimalis terilethasznalat, kompakt
elénytelen népességcsere megdllitdsa munkahelvteremtés telepiilésszerkezet megvaldsitdsa
A telepiiles elhetoségenek javitasa A hozzaadott ertek névelése a mezogazdasagban Arculatfejlesztés

Turisztikai kindlatbovités, programcsomagok és
marketing_ kapcsolodas a térség turisztikai
kindlatdhoz

Falusi turizmus
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Dénszentmikloson nem alakultak ki ¢és nem hatdrolhatok le tarsadalmi, gazdasagi, arculati
vagy beépitési jellemzOk alapjan eltérd jegyekkel rendelkezd telepiilésrészek. A telepiilés
homogén szerkezete nem indokolja telepiilésrészek kijelolését.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 38 km?, lakonépessége 2868 o (2017. januar 1.). A lakonépesség
alakulasa az elmult 12 év tavlataban egymasnak ellentétes tendencidkat mutat. 2005 — 2012
kozott dsszességében enyhe novekedés volt jellemzd. 2013-t6l kezdddden valtozd mértékd,
évi 1-2 %-os visszaesés tapasztalhatd, melynek eredményeképp 2017-re mar a 2008-as szint
ala csokkent a lakok szama (2008 — 2883 f0; 2017 — 2868 f0). A természetes szaporodas
negativ egyenlegli, azaz minden évben kevesebben sziiletnek, mint ahdnyan meghalnak, igy
természetes fogyas a jellemz6 folyamat. A természetes szaporodas/fogyas értékek alapjan a
telepiilés népessége tehat csokkend tendenciat mutat, melyet némileg tovabb erdsit a
vandorlasi egyenleg alakulésa.

A Korosszetétel tekintetében a lakonépesség 2012-ig tartd novekedése az eltartottsagi rata — a
gyermek- és idékortaak aranya a 18-59 éves korosztalyhoz viszonyitva — csokkenésével jart a
telepiilésen, els@sorban az aktiv kortiak szama novekedett. Ugyanakkor a 2013-t6l kezd6do
népességesokkenés is ezt a korosztalyt érintette foként, mely a rata ndvekedését
eredményezte.

Tiz év tavlatabol lathato, hogy lassan, de eldregeddben van a telepiilés, az eltartottsagi ratat
elsdsorban az dregkoruak novekvd ardnya emeli, mig a gyermekkortiak részesedése csokken.
A vitalitasi index messze elmarad a 100%-t6l, 2015-re vonatkoztatva az ardnya 53,9 %-ot
mutat, ami a jaras telepiilései kdzott a magasabbak koz¢ tartozik.

A foglalkoztatdsi mutatok vegyes képet festenek Danszentmiklosrol. A regisztralt
munkanélkiiliek szdma 2012-t kdvetden par év alatt csaknem a haromnegyedére csokkent,
2015-ben ez 76 f6, mely trend kedvezd folyamatokat jelez. A munkanélkiiliek aranya kis
szazaléka az allando népességnek és joval az orszagos €s jarasi atlag alatti értéket jelent. Az
orszagos atlagot meghaladja a tartds, azaz 180 napnal tobb ideje munkanélkiiliek aranya (a
munkanélkiiliek mintegy fele, 56,58%-uk). Kedvezo a palyakezdé munkanélkiliek mutatoja,
mely évek ota minden nagyobb teriileti egység atlaganal alacsonyabb, 2015-re mintegy
3,95%-ra csokkent.

Danszentmikldsrol az aktiv munkavallalo lakossag tobb mint fele, 61 %-a mas telepiilésre jar
dolgozni. Elsésorban Budapestre, illetve a kornyé€k jarasi kozpontjaira, nagyobb telepiiléseire,
Ceglédre, Monorra, Dabasra, Albertirséra.

A 2011. évi népszamlalas adatai szerint a foglalkoztatottak 57%-a a szolgaltatasi szektorban

dolgozik, tovabbi 26% az ipari, épitdipari dolgozdok aranya és még kevesebb, mintegy 17% a
mezOgazdasagi és erddgazdalkodasi dolgozoké
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Gazdasagi alapadatok

Budapest kozelsége és kivaldo megkdzelithetdsége gazdasagi szempontbol is meghatarozo, jo
helyzeti eldnyt biztosit a telepiilésnek (munkalehetdség, szabadidds tevékenységek, fels6foku
¢s kozépfoku szolgaltatasok), tovabba az agglomeracios kapcsolatok is szamos lehetdséget
hordoznak magukban. A telepiilés lakosai szdmara f& munkalehetéséget a helyi és
kornyékbeli vallalkozasok mellett a fovaros nyujt. Danszentmiklos gazdasagi fejlodésében
meghataroz6 szerepe van a fovaros kozelségének. Ebbdl kifolyodlag a lakossag nagy része —
tobb, mint az aktiv munkavallalo kora népesség fele — napi rendszerességgel ingdzni
kényszeril.

Déanszentmikléson 2006. év végén 182 db vallalkozést regisztraltak, a 2016. év végén
azonban mar 434 db vallalkozas miikodott. Igy a vizsgalt 10 év alatt majdnem 2.4-Szeresére
nétt a regisztralt vallalkozasok szama. A KSH adatok alapjan megallapithat6, hogy a
vallalkozasok tevékenységei 2006-ban 11 (25. abra), mig 2016-ban mar 13 nemzetgazdasagi
agat Oleltek fel. A mezdgazdasag, vadgazdalkodas, erddgazdalkodas, halgazdalkodas
agazatban tevékenykeddk szama 2006-t6l a vizsgalt iddszak végéig majdnem nyolcszorosara
nott, s a helyi vallalkozasok 22%-a helyett 66%-uk miikodik ebben a nemzetgazdasagi agban.
A betelepiilt és eltlind nemzetgazdasagi dgakbdl lathato a fejlodés iranya, a telepiilésen egyre
tobb a mezdgazdasaghoz ¢és a digitalizaciohoz kothetd tevékenység mikozben a
,hagyomanyos” dgak kiszorulnak, illetve jelentdségiik lecsokken.

A regisztralt gazdasagi szervezetek szdma 2015-ben 474 db volt, ebbdl 451 db regisztralt
vallalkozas, 11 civil szervezet és 12 egyéb nonprofit szervezet. A gazdasagi szervezetek
tulnyomo tobbsége (358 db) 6ndllo vallalkozas, ezeken beliil 90db egyéni vallalkozas (53 db
foallasu, 35 mellékallasa és 2 db nyugdijas egyéni vallalkozd) és 166 regisztralt 6stermeld. A
telepiilésen 93 db tarsas vallalkozds van regisztrdlva az aldbbi megoszlds szerint: 73 db
korlatolt felel6sségli tarsasadg, 17 db betéti tarsasag, 2 db szdvetkezet €¢s 1 db nonprofit
gazdasagi tarsasag.

Kornyezeti alapadatok

Danszentmiklos a Pilis-Alpari-homokhat foldrajzi kistaj északi részén helyezkedik el.
Domborzati adottsagaira jellemzd, hogy az egykori hordalékkup felszine kis relativ reliefii
(atlagos érték 2-4 m/ km? kozotti), foként szélhordta homokkal fedett, ENy-DK-i csapas,
enyhén hulldmos siksdg. A mezdgazdasagi miivelések a domborzati adottsdgokhoz
alkalmazkodok, a telepiilés az orszagos atlagnal kevesebb erddteriilettel rendelkezik.

A gyenge termékenységli (int. 15-40) és bizonytalan hozaml humuszos homoktalaj a t4j
legkiterjedtebb talajtipusat képezi. A 16sz0s alapkdzeten kialakult réti csernozjomok a tdj
legtermékenyebb talajai, a f0bb gazdasagi novények stabilan kiemelkedd hozamaival (int.>
125). A réti talajok homokon kialakult valtozatanak termékenysége 25-50 (int.) részaranya 21
%. Szantokeént, rét-legeloként és erddteriiletként hasznosulhatnak. A talajmindséget rontod
talajhibak koziil, a helyenként eléforduld 25% feletti mészfelhalmozodas érdemes emliteni,
valamint a deflaciot és erdziot.

A felszin alatti viz allapota szempontjabodl érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasarol

sz6l6 a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl szolod
219/2004. (VII. 21.) Korm. Rendelettel 6sszhangban — Danszentmiklds az ,,érzékeny” teriileti
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kategoriaba tartozik. A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd
kozzétételérdl szold 43/2007. (VI 1.) FVM rendelet melléklete, valamint az Orszagos
Vizgyiijto-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szamu "Tapanyag- €s nitratérzékeny teriiletek"
térképmelléklete alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nitratérzékeny teriiletek
talalhatok. Ennek megfelelden a potencialis szennyezések megeldzése ¢és elkeriilése
érdekében a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo
27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét
szolgald altalanos szabalyok" alapjan kell eljarni.

A telepiilés teriiletén szamottevo 1égszennyezéssel jaro ipari tevékenységet nem folytatnak. A
helyhez kotott 1€gszennyezo forrasokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a hdenergia
termelésbdl erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsatasi hatarértéket és
nem okoznak jelentds 1égszennyezést. A telepiilés levegdmindség allapotaban a kozlekedés
nem okoz szamottevo 1égszennyezés terhelést.

A telepiilés belteriiletén az atmend kozuti forgalom, valamint a belsé forgalom altal okozott
zajterhelés nem jelentds. Lakoteriileten, illetve a kdzelében jelentds zajkibocsatasu telephely,
szorakozohely nem miikodik.

A telepiilés teriiletén, vagy tdgabb kornyezetében nincs olyan ismert objektum, ami
sugarzasterhelés, illetve sugarzasvédelem szempontjabdl intézkedést igényel.

A telepiilés belteriiletén a kommundlis szilard hulladékok gytijtése és elszallitdsa szervezett
forméban torténik. Az Onkormanyzat az ,OKOVIZ” Nonprofit Kft. regionélis
hulladékgazdéalkodasi tarsulds tagja (Duna-Tisza Kozi Nagytérség Kommunalis
Szilardhulladék Gazdalkodasi Rendszer), ami ellatja a miikddési teriiletén a telepiilési szilard
hulladékkezelési kdzszolgaltatasi feladatokat.

Telepiilésrendezési szempontb6l a kornyezetvédelmi konfliktusok kozott kiemelenddk a

kovetkezok:

- amezdgazdasagi teriiletek okozta iddszakos 1égszennyezés,

- erddteriiletek viszonylag alacsony teriileti részaranya

- zoldteriiletek és kondiciondld zoldfeliiletek elszort elhelyezkedése, Osszességében kis
kiterjedése,

- kulturélis, természeti- és tajértékek alacsony szama,

- helyenként eléfordul¢ illegalis hulladék elhelyezések,

- az allergén gyomok (parlagfii, fekete irom) elterjedése, a nem rendben tartott teriiletek
zavarQ nagysaga.

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A szerkezetet is meghatdrozd miszaki infrastruktira héalozatok elemei koziil a kozlekedési
hélozatok és a kozmiivek nyomvonalainak azonositasa sziikséges.

A kozség teriiletén kozlekedési halozatok terén magasabb rendi tervekbdl adodoan két uj
nyomvonal létesitésével kell szamolni. A kozség kiilsé elérhetéségének és a telepiiléskozi
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kapcsolatok javitasa érdekében keriil betervezésre az Albertirsa hataran €s kozelében tervezett
Uj ut nyomvonala. Ez az M4 autopalya Pilisnél 1étestild csomopontjdnak gyorsabb elérését is
segiti. A VO vasut tervezett nyomvonala a kiilteriilet délkeleti részét érinti.

Az 10j elemek megvalositasan tal a kozség teriiletén feladatot a meglévd tuthalozat
karbantartasa, illetve jobb mindségi kiépitése jelenti. A szabalyozasi szélességek biztositasa
képez telepiilésrendezési feladatot.

A kerékparathélozat esetében a kozigazgatési teriiletet nem érinti sem orszagos, sem térségi
kerékparatvonal. Azonban a Nyaregyhaza, Ujlengyel, Pusztavacs telepiiléseket érintd térségi
jelentdségili kerékparutvonalakra valo rakapcsolodasra célszerti megoldast talalni.

Teriiletfelhasznalasban a kompakt telepiilésszerkezetre torekvés a cél, a telepiilés ne terjedjen
szét thlzottan a tajban. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt lakd célu
tertiletekhez képest tovabbi uj lakoteriilet kijelolés nem sziikséges. Sokkal inkabb a belsd
telepiilésrészeken nagy szamban talalhatd iires telkek hasznositasara kell torekedni. Ezek a
telkek egyiittesen a telepiilésfejlesztési koncepci6 iddtavjaban elegenddek lesznek az igények
kielégitésére. Meglévo telephelyek bovitése és 1j vallalkozasok fogadasa céljabol gazdasagi
teriiletek kijeldlése indokolt a telepiilés tobb pontjan.

Ko6zmi halézatok esetében az 0j beépitésekhez a mar meglévd, illetve tervezett halozatokat a
varhaté kozmiigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A teriiletfelhasznaldssal kapcsolatos
beépités-fejlesztések esetében, ahol 1) kozteriilet keriil kiszabélyozasra, a kozmiivek kiépitése
csak egységes rendszerben el6-kdzmiivesitéssel, 6sszkozmiives ellatassal javasolt. A felszini
vizelvezetés rendszerének kiépitése sziikséges.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Déanszentmiklos védendd adottsdgait, értékeit részletesen szamba vették az eldzményként
elkésziilt illetve a jelenleg késziild telepiilésrendezési és fejlesztési dokumentumok.

A helyi értékvédelmi javaslatok megvalositasan tul torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- és
a telekstruktara optimalizalasdra, amely meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett
épiiletek Iéptékét. A fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfeleld épitészeti
eszkozokkel valdo kornyezetbe illesztése, (mérsékelt tomegalakitdssal, hagyoményos
aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal, stb.).

Az épittetdk befolyasolasa a torténeti hagyomanyok megdrzésére és az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkozei a telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi
rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a telekalakitast,
tomegformalast, az épiiletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A masik eszkdze a
meggy0zés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs 1étrehozésa.

Danszentmiklds épitett értékei megdrzése érdekében olyan akciokat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épliletek feljitasara 6sztonézné azok tulajdonosat. A ma még esetleg
védhetd értékek fogyatkozdsa miatt fontos feladat lenne a telepiilés megmaradt miivi
értekeinek szakszerli feltérképezése, majd a védelem lehetdségének ¢és modjanak
meghatarozasa. Torekedni kell a nem orszdgos jelentdségli, de még mindig meglévo
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karakteres, régi épiiletek €s az altaluk biztositott telepiiléskép értékeinek megdrzésére. Ezzel
egylitt azonban a védelem modjat, mértékét Iényegileg a telepiilés anyagi lehetéségei fogjak
meghatarozni.

A helyi miivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag
helyes szabalyok megalkotasan tul csak a pénziigyi forrasok mellérendelésével lehet
hatékony. A helyi védelem alapdokumentuma a helyi védettségrol szolo rendelet, amelynek
1d6rol idore torténd aktualizaldsa az elsédleges helyi értékvédelmet szolgalo feladat.

Javasolt a telepiilésre vonatkoz6 digitalis archivum létrehozésa és folyamatos fejlesztése

(térképek, tervek, foto dokumentéacio, a telkek, ut- és kozmihalozat, épiiletallomany
vonatkozasaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszk6z- és intézményrendszer

Az dnkormanyzat elsdédlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és eldirt eszkdzokkel segiti
a telepiilés fejlesztését. Igy mindenekelStt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalodsitasanak jogi (€s részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetdségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviselOtestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozési terv, épitési
szabalyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégidk, koncepcidk, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi ¢€let egy-egy részteriiletének fejlesztési iranyait hatarozzak meg (pl.
kornyezetvédelmi program, kulturalis koncepcio, sport koncepcid, vagyongazdalkodasi terv,
stb.). A nem beruhazasi jellegii 6nkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

= aszabalyozési tevékenységek,

= telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzddések,

* ingatlangazdéalkodas

= telepiilésmarketing célu tevékenységek,

» helyi kedvezmények biztositasa (magantdke mobilizalasa érdekében)

= koordinacids és egyeztetési mechanizmusok kialakitdsa és mitkddtetése

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalosulasat szolgalhatja az dnkormanyzati
vagyonnal (ingatlanokkal) torténd hatékony vagyongazdalkodds. Ennek érdekében
szlikségessé valhat a vagyonelemek racionalizalasa: a forgalomképes vagyon attekintése és a
vagyonelemek Osszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként egyes vagyonelemek
értekesitésére illetve ) vagyonelemek megszerzésére (megvasarlasara) keriilhet sor, annak
érdekében, hogy a rendelkezésre 4ll6 vagyon a fejlesztési célok érdekében jobban
hasznosithato legyen.

Az 6nkormanyzat adopolitikdja egyrészt a tervezett onkormanyzati fejlesztésekhez sziikséges
sajat eré biztositasa miatt fontos szempont, masrészt azonban a befektetésdsztonzési €s
véllalkozastdmogatasi célok megvaldsitasanak is fontos eszkdze. Ennek érdekében tovabbra is
fontos szempont, hogy a helyi adok rendszere legyen kiszamithato, és az ne veszélyeztesse a
vallalkozasok miikodését. A nagyobb adobevétel természetesen az Onkormanyzati
gazdalkodas stabilitasa szempontjdbol kivanatos, azonban ezt semmiképpen sem 1j adok
bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerli elérni. Cél, hogy az 1j, lehetdleg
nagyobb termeld vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a turizmusagazatban a jovoben termel6dd
bevételek, illetve a mar itt 1évo vallalkozdsok megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az
adobevételek novekedéséhez.

Az Onkorményzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd vallalkozasokkal kolcsdndsen elényds
telepiilésfejlesztési megallapodasok megkotésére torekszik. Ezen egyezségek célja, hogy a
Képviseldtestiilet épitési jogokat keletkeztetd - telepiilésszerkezeti tervi, szabdlyozasi tervi
jovahagyasarol szolo - dontései nyoman felértékelddo teriiletek ingatlan-érték kiilonbozetének
egy resze az Onkorményzat kozcélii fejlesztéseire legyen fordithatd. Az ilyenfajta
Onkorményzat és maganbefektetok kozott létrejové megallapodasok megfelelé formajat
jelenti a teleptilésrendezési szerz0dés. A megegyezések eredményeképp a telepiilés kozcélra -
pl. zoldfeliilet, parkolok, jatszotér létesitése, intézményfejlesztés céljara - felhasznalhato
telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a vallalkozd konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési
forrasok biztositasat ajanlja fel.

27



Danszentmiklos kozség telepiiléstejlesztési koncepcidja

A fejlesztési célok megvalositasaért feleld menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-¢ében rogzitettek szerint, az altaldnos gyakorlatnak megfelelden a
telepiilés polgarmestere, képviselotestiilete és annak szakbizottsagai adjak, amely testiiletek
egyben a sziikséges dontési kompetencidval is rendelkeznek. A bizottsigok egyben a
tarsadalmi partnerség (nem kizarolagos) forumai is, miutan azokban nem képviseld tagok is
koézremiikddnek, akiket a bizottsag hatdskorébe tartozé kérdésekben a képviselokkel azonos
jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsolasat biztositja tovabba, hogy mind a
képviseldtestiilet, mind a bizottsagok nyilvanos iilésein tandcskozasi joggal vehetnek részt a
kiilonbozo tarsadalmi szervezetek képviseloi.

5.2. Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A teleptilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informacidk birtokdban helyesnek ¢€s megalapozottnak tlinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informaciok hidnyos jellege miatt ((pl. jelenleg még nem ismertek a
2020 utani idészak palyazati feltételei és kiirasai), részint a kiils6 és a belsé kdrnyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozdsai miatt a célok teljesiilése, az elvart
eredmények és hatasok 1étrejotte nem tekintheté automatikusnak. A hatdsmechanizmusokat
szamos olyan tényezd befolyasolja, amit jelenleg nem vagy csak hidnyosan ismeriink, illetve
amelyek befolyasolhatdésaga a telepiilésfejlesztési koncepcid megvaldsitasait menedzseld
szervezet szdmara erdsen korlatozott.

Mindezekbdl adodoan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa elképzelhetetlen
egy olyan visszacsatolasi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a koncepcié-alkotési folyamat
minden pontjan Ujbol €és Ujbol beavatkozhatunk, elvégezve a sziikséges korrekciokat. E
visszacsatoldst a monitoring rendszer biztositja. Alapja a megvalositisra vonatkozo
folyamatos adatgytijtés, informaciogylijtés, ami alapjan ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott
célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhato-e a tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran
kideriil, hogy a szandékolttol eltérden haladnak a folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy
csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel
lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés
jellegeétol és mértekeétdl fiigg a sziikséges korrekcios intézkedeés, pl. modositani sziikséges a
tevékenységek menetét, a koncepcid végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a
feladatokhoz rendelt er6forrasokat. Ha a korrekcido a meglévd tervek keretein beliill nem
végezhetd el, akkor a tervek, de végsd soron a koncepciondlis célok korrekcidjara is sor
kertilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsddlegesen a koncepcioért felelds
menedzsment eszkdze a megvaldsitas kontrolljaban, ami csak akkor t6lti be funkcidjat, ha azt

folyamatosan miikodtetik.

Az eredmények attekintése és értékelése:

A telepiilésfejlesztési koncepcid athatd monitoringja: 2020-at kovetden keriil ra sor, amikor a
kovetkezd EU tervezési és koltségvetési idoszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A monitoring
tevékenység célja ebben a stddiumban a koncepcid sikerességének attekintése és az Uj
tervezési iddszak feladatainak meghatdrozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a stddiumban
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szembesliljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradasaival, koztes id6étavok beiktatasa is
javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontasban ujabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés elott. A kétéves periodus lezartaval attekinthetok az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol valo esetleges eltérésre, és Osszegezni
az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a monitoring feladata
sokkal inkabb a koncepcid finomra hangoldsanak, azaz operativ feladatai végrehajtasanak
ellendrzésére koncentralédik. Sziikséges a vonatkozd 4gazati stratégidk esetleges
megvaltozadsanak nyomon kovetése, csakiigy mint az idokézben elkésziilt jarasi, megyei, €s -
amennyiben relevans - az orszagos teriiletfejlesztési, teriiletrendezési tervek hatdsanak
értekelése.
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